Projekt — wylozenie publiczny wglgd
UCHWALA NR ... ... 12024
RADY GMINY BISZCZA
zdnia ... ... 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biszcza, dla
lokalizacji elektrowni wiatrowych w miejscowosci Biszcza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zawigzku z art. 66 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023, poz. 1688) oraz w zwigzku z Uchwata Nr XXXIX/310/2023 Rady Gminy Biszcza
zdnia 27 czerwca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Biszcza dla lokalizacji elektrowni wiatrowych w
miejscowosci Biszcza, po stwierdzeniu, ze nie zostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biszcza przyjetego Uchwatg Nr VI/13/2002 Rady
Gminy Biszcza z dnia 20 grudnia 2002 r. zmienionego Uchwata Nr XXVIII/157/2013 Rady Gminy
Biszcza z dnia 27 wrzes$nia 2013 r., oraz Uchwatla nr XLIII/335/2023 Rady Gminy Biszcza z dnia 8
grudnia 2023 r.,

Rada Gminy Biszcza uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1.
Ustalenia Ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Biszcza, dla
lokalizacji elektrowni wiatrowych w miejscowosci Biszcza, zwany dalej ,,planem”.

2. Przedmiotem planu jest obszar we wschodniej cze$ci gminy, obejmujacy cze$¢ obrebu
ewidencyjnego Biszcza, o powierzchni ok. 1097 ha, ktérego granice przedstawiono na zataczniku nr 1
do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — czg$¢ graficzna planu w skali 1:2000, stanowigca integralng cze$¢ niniejszej
uchwaty;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego
do publicznego wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
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gtéwnym punkcie odbioru - nalezy przez to rozumie¢ bezobstugowy obiekt, ktérego celem jest
odbiér energii elektrycznej z jednostek wytwérczych, jej transformacja do napigcia sieci
dystrybucyjnej lub przesylowej i za ich posrednictwem wprowadzenie jej do Krajowego Systemu
Elektroenergetycznego;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na czgsci graficzne;j
planu okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ usytuowania lica zewngtrznych S$cian
budynku w stosunku do linii rozgraniczajacych, od ktérych te linie wyznaczono. Linia ta nie
dotyczy okapdéw, gzymséw, schodéw i pochylni, wykuszy, balkonéw i taraséw wystajacych przed
lico budynku do 1,5 m;

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 12°;
przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania,

dziatalnosci lub uzytkowania, ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe lub literowo-cyfrowe przypisane terenowi
wydzielonemu liniami rozgraniczajacymi, lub grupie terenéw, w ktorym litery okreslaja
przeznaczenie terenu, a cyfra umozliwia identyfikacje terenu spos$réd innych o tym samym
oznaczeniu literowym.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne wskazane na cze¢sci graficznej planu sg ustaleniami:
granica obszaru objetego planem:;
linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;
przeznaczenie terendw wyrazone za pomoca symboli;

zasieg strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu — dotyczacej zakazu lokalizacji funkcji wymagajacych ochrony przed hatasem
przekraczajagcym 40 dB w porze nocnej;

zasieg strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu — dotyczacej zakazu lokalizacji funkcji wymagajacych ochrony przed hatasem
przekraczajagcym 45 dB w porze nocnej;

pas techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15 kV;
wymiarowanie odlegto$ci w metrach;

granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;

10) strefa ochronna od odwiertu — 50 m;

11) strefa ochronna od odwiertu — 5 m;

12) strefa lokalizacji wirnika elektrowni wiatrowej;

13) pasy ochronne od gazociagdéw kopalnianych.

2. Pozostale oznaczenia wyst¢pujace na czesci graficznej planu nie wymienione w ust. 1 maja

wylacznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2.

Przeznaczenie terenow



§ 4. W granicach obszaru obj¢tego planem wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolami:

1) US - teren ustug sportu i rekreacji;
2) PEW - teren elektrowni wiatrowej;
3) PEW-PS-IE — teren elektrowni wiatrowej lub sktadéw i magazynéw lub elektroenergetyki;
4) G - teren gérnictwa i wydobycia;
5) KDZ - teren drogi zbiorczej;
6) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
7) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowys;
8) RZM - teren zabudowy zagrodowej;
9) L —teren lasu.
Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. W zakresie sytuowania obiektéw budowlanych i zasad ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ usytuowanie budynkéw zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy

wskazanej na czesci graficznej planu;

2) ustala si¢ sytuowanie maksymalnie 7 wiez elektrowni wiatrowych, w terenach oznaczonych
symbolami PEW lub PEW-PS-IE przy czym w jednym terenie moze by¢ lokalizowana tylko jedna

elektrownia wiatrowa;

3) ustala si¢ nakaz lokalizacji elementéw technicznych elektrowni wiatrowej, w terenach oznaczonych
symbolami 1PEW, 2PEW, 3PEW, 4PEW, 1PEW-PS-IE, 2PEW-PS-IE i 3PEW-PS-IE z

zastrzezeniem pkt 41 5;

4) dla terenu 2PEW ustala si¢ nakaz lokalizacji elementéw technicznych elektrowni wiatrowej, w

,.strefie lokalizacji wirnika elektrowni wiatrowej” z zastrzezeniem pkt 5;

5) ustalenie pkt 3 i 4 nie dotyczy topat elektrowni wiatrowej, ktérych lokalizacje ustala si¢ w terenach
1PEW, 2PEW, 3PEW, 4PEW, 1PEW-PS-IE, 2PEW-PS-IE i 3PEW-PS-IE oraz 2RN, 9RN, 8RN,
10RN, 12RN, 14RN, 19RN, 21RN, 22RN, 28RN, 29RN, 31RN, 3KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR,

13KR, 16KR, 19KR, 20KR, 21KR, 22KR;

6) w terenie oznaczonym symbolem 1US dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy

granicy z sasiednig dziatka budowlang lub w odlegtosci 1,5 m;

7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych budynkéw bez konieczno$ci zmiany geometrii dachu;

8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegétowymi dla poszczegdlnych terendw, przy czym ustalenia te nie dotycza dziatek
budowlanych wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

w tym drogi wewngtrzne;

9) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla:

a) konstrukcji wsporczych sieci elektroenergetycznych, o$wietlenia i masztow za wyjatkiem

obiektéw z zakresu tgcznosci publicznej — 25 m,



b) pozostatych budowli i budynkéw — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych
terenéw.

§ 6. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokry¢ dachowych:

1) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacji sposréd odcieni koloréw: biatego, bezowego,
z6ttego, szarego;

2) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki oktadzin wiez i turbin wiatrowych spo$réd odcieni
koloréw: biatego, bezowego i szarego;

3) nakaz zawarty w pkt. 1 i 2 nie dotyczy:

a) kolorystyki wynikajacej z zastosowania materiatéw elewacyjnych z drewna, cegty, kamienia,
betonu 1 szkla,

b) elementéw elewacji prezentujacych nazwe i logo podmiotu gospodarczego prowadzacego
dziatalno$¢ na danej dzialce budowlanej;

c) elementéw okladzin prezentujacych nazwe i logo producenta turbin wiatrowych lub ich
sktadowych;

4) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki dachéw sposréd odcieni koloréw: czerwonego,
brazowego, grafitowego;

5) nakaz zawarty w pkt. 4 nie dotyczy pokry¢ dachowych wynikajacych z zastosowania materialéw
dachowych z tupkéw, gontéw, betonu, szkta;

6) dopuszcza si¢ dachy z nawierzchnig urzadzong w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin;

§ 7. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami 17RN, 18RN, 19RN, 20RN, 21RN, 22RN, 23RN,
24RN, 25RN, 26RN, 27RN, 28RN, 29RN, 30RN, 31RN, 32RN, 33RN ustala si¢:

a) tymczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania — dojazdy i place montazowe,
dla ktérych:

- ustala si¢ zakaz realizacji budynkéw,

- dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem, Ze nie
wykluczy to mozliwo$ci zagospodarowania terendw zgodnie z ustalonym tymczasowym sposobem
zagospodarowania urzadzania i uzytkowania;

b) termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania do 36 miesi¢gcy od daty
uzyskania pozwolenia na budowe, w ktéorym wskazany teren jest niezbedny do budowy elektrowni
wiatrowej, jednak nie pézniej niz do 1 stycznia 2030 r.

2) dla pozostatych terenéw do czasu realizacji przeznaczenia terenu okre$lonego niniejsza uchwata
zachowuje si¢ dotychczasowy sposéb zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 8. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, infrastruktury technicznej
1 komunikacyjnej;



2) gromadzenie odpadéw wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami obowigzujacymi na
terenie gminy Biszcza;

3) ustala si¢ ochrong przed hatasem poprzez obowigzek traktowania terenéw oznaczonych symbolem
RZM jak terenéw faktycznie zagospodarowanych pod zabudowe zagrodowa;

4) nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniami, w tym
zagrozonych substancjami szczeg6lnie szkodliwymi dla $rodowiska wodnego, w taki sposéb by
uniemozliwi¢ przedostanie si¢ zanieczyszczen do wéd i ziemi;

5) w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ zagospodarowanie terenéw w sposéb niepowodujacy
przekroczen norm hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie
rozwigzan technicznych, urzadzen oraz zieleni izolacyjnej ograniczajacych negatywne skutki
emisji hatasu od drég;

6) obszar planu potozony jest czgsciowo w granicach zloza gazu ziemnego ,,BISZCZA”, ktérego
nazwe¢ oraz granice wskazano w czedci graficznej planu, dla ktérego ustalono sposéb
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazéw kulturowych
§ 9. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonych numerami
95-82/12, 95-82/13, 95-82/15, 95-82/16, 95-82/26;

2) w strefach, o ktérych mowa w pkt. 1 dziatania inwestycyjne, w tym prowadzenie robot
budowlanych i prac ziemnych, ktére moga powodowaé zniszczenie warstw kulturowych,
wymagaja postepowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziatl 6

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow

§ 10. 1. Wskazuje si¢ obszar gérniczy i teren gorniczy ,,Biszcza” oznaczone w cze$ci graficznej
planu, dla ktérych:

1) obowiazuja zasady ochrony wynikajace z przepis6w odrebnych w tym dopuszcza si¢
prowadzenie prac poszukiwawczych tj. badan geofizycznych i wiercen poszukiwawczych;

2) ustala si¢ przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania zgodnie z niniejszg uchwata.
Rozdziat 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw

§ 11. 1. Wyznacza si¢ strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu wynikajace z mozliwos$ci lokalizacji elektrowni wiatrowych, o
mocy przekraczajacej 500kW dotyczace:

1) zakazu lokalizacji funkcji wymagajacych ochrony przed hatasem przekraczajacym 40 dB w porze
nocnej;

2) zakazu lokalizacji funkcji wymagajacych ochrony przed hatasem przekraczajacym 45 dB w porze
nocnej;



2. W strefach ochronnych, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz realizacji zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendw.

3. Wszelkie ponadnormatywne oddziatywania elektrowni wiatrowych nie mogg przekroczy¢ granic
stref ochronnych, o ktérych mowa w ust. 1.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ pasy techniczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego
napiecia - 15kV po 6,0 m w obie strony od osi linii.

2. W pasach technicznych, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ maksymalng wysokos¢:
1) zieleni do 3 m.
2) sktadowania ziemi do 3 m.

§ 13. Wyznacza si¢ pasy ochronne od gazociggéw kopalnianych po 2,0 m w obie strony od osi
gazociagdw, w ktérych ustala si¢ zakaz realizacji obiektéow budowlanych za wyjatkiem drég
wskazanych w czgsci graficznej planu oraz sieci infrastruktury techniczne;.

§ 14. Wyznacza si¢ strefy ochronne od nieczynnych odwiertéw o promieniu 5 m, oraz strefe
ochronng od czynnego odwiertu o promieniu 50 m, w ktérych obowiazuje zakaz realizacji obiektow
budowlanych niezwigzanych z eksploatacja ztoza gazu ziemnego ,,Biszcza”.

Rozdziat 8.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 15. 1. Ustalenia w zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalenia i podziatu
nieruchomosci:

1) plan nie ustala granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek:

a) w terenach oznaczonych symbolami: 1PEW, 2PEW, 3PEW, 4PEW, 1PEW-PS-IE, 2PEW-
PS-IE, 3PEW-PS-IE — 1200 m?;

b) w terenach oznaczonych symbolami: 1PEW-PS-IE, 2PEW-PS-IE, 3PEW-PS-IE — 2000 m?;
¢) w terenie oznaczonym symbolem 1US — 2500 m?;

3) ustala si¢ minimalny front dziatki w terenach oznaczonych symbolami 1PEW, 2PEW, 3PEW,
4PEW, 1PEW-PS-IE, 2PEW-PS-IE, 3PEW-PS-IE, 1US — 16 m;

4) ustala si¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego na 90°
z tolerancja 30°;

5) ustalenia zawarte w pkt 2, 3 i 4 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczna
i komunikacyjna.

Rozdziatl 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
§ 16. Ustalenia w zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Uktad drég publicznych w obszarze planu obejmuje droge powiatowa oznaczong symbolem 1KDZ
zapewniajacg potaczenie obszaru planu z ponadlokalnym i z gminnym uktadem transportowo-
komunikacyjnym.



2. Uzupetnieniem publicznego uktadu drogowego sa tereny komunikacji drogowej wewnetrznej
oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR,
13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR, 22KR, 23KR.

3. Zasady obstugi parkingowej:

1) potrzeby parkingowe w calo$ci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych inwestycji,
na powierzchni terenu, za wyjatkiem terendw goérnictwa i wydobycia,

2) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym liczba miejsc postojowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

U dlaustug sportu i rekreacji — minimum 5 miejsc postojowych w tym minimum 1 miejsce
dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,

U dla elektrowni wiatrowych — minimum 1 miejsce dla 1 elektrowni wiatrowej,
U dlainwestycji z zakresu elektroenergetyki — minimum 1 miejsce dla jednej inwestycji,

U dla terenéw goérnictwa i wydobycia — minimum 1 miejsce dla terenu — przy czym
dopuszcza si¢ realizacje tych miejsc w terenach oznaczonych symbolami KR
przylegajacych do poszczegdlnych terenéw,

U dla terenéw zabudowy zagrodowej — minimum 2 miejsca na jeden lokal, w tym
minimum 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Zachowuje si¢ istniejace sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej
z mozliwoScig ich rozbudowy i przebudowy.

2. Dopuszcza si¢ likwidacje sieci, urzadzen i obiektdw infrastruktury techniczne;j.

3. Pod budowe nowych oraz przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci, urzadzen oraz obiektéw
infrastruktury technicznej przeznacza si¢ tereny drog oznaczonych symbolami 1KDZ, 1KR, 2KR, 3KR,
4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR,
19KR, 20KR, 21KR, 22KR, 23KR.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie linii $redniego i wysokiego napigcia, w formie kabla
podziemnego, w terenach oznaczonych symbolami 1PEW, 2PEW, 3PEW, 4PEW, 1PEW-PS-IE,
2PEW-PS-IE, 3PEW-PS-IE, 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR,
13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR, 22KR, 23KR, IRN, 2RN, 3RN, 4RN,
SRN, 6RN, 7RN, 8RN, 9RN, 10RN, 11RN, 12RN, 13RN, 14RN, 15RN, 16RN, 17RN, 18RN, 19RN,
20RN, 21RN, 22RN, 23RN, 24RN, 25RN, 26RN, 27RN, 28RN, 29RN, 30RN, 31RN, 32RN, 33RN
oraz 1KDZ pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terendw zgodnie z
ustalonym przeznaczeniem.

5. Dopuszcza sie lokalizowanie innych sieci, urzadzen oraz obiektow infrastruktury technicznej
poza wymienionymi w ust. 3 i 4, na terenach oznaczonych symbolami US, PEW, PEW-PS-IE, KR, RN,
RZM pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenéw zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem.

6. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:



a) zasilanie w wode z uje¢ wody zlokalizowanych w obszarze planu oraz poza obszarem planu,
za posrednictwem istniejacego i projektowanego wodociaggu lub z ujecia indywidualnego;

b) rozwdj systemu wodociagowego poprzez budowe i rozbudowe sieci zbiorczej, o §rednicy
nie mniejszej niz 80 mm;
c) dla terenéw PEW, PEW-PS-IE oraz IE dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ przy

wykorzystaniu szczelnego zbiornika na wode, o ile takowe zaopatrzenie bedzie konieczne
dla inwestycji;

d) przy realizacji nowych sieci wodociggowych nakaz realizacji hydrantow
przeciwpozarowych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

7. W zakresie sieci kanalizacyjnej ustala sig:

a) rozwodj systemu kanalizacji poprzez budowe sieci, o §rednicy minimalnej 50 mm dla
przewodoéw ttocznych i 160 mm dla przewodéw grawitacyjnych, z odprowadzeniem do
oczyszczalni $ciekéw potozonej poza obszarem planu;

b) w przypadku braku mozliwosci wpiecia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig
zastosowanie indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych oraz innych rozwigzan
indywidualnych.

8. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i1 roztopowych ustala si¢:

a) rozwdj systemu kanalizacji deszczowej poprzez budowe sieci o $rednicy minimalnej 150
mm;

b) w przypadku braku mozliwosci wpigcia do sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sig¢
odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych do gruntu, studni chtonnych Iub do
zbiornikéw retencyjnych, po uprzednim ich oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie prawa wodnego.

9. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢:
a) rozwdj systemu elektroenergetycznego poprzez:

- budowe, rozbudowe i przebudowe sieci w formie kabla podziemnego, we wszystkich
terenach oznaczonych symbolami PEW, PEW-PS-IE, KR, RN oraz KDZ pod warunkiem,
ze nie wykluczy to mozliwoSci zagospodarowania terendw zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem,

- budowe urzadzen elektroenergetycznych w tym gtéwnych punktéw odbioru energii oraz
magazynéw energii w terenach PEW-PS-IE;

b) dla linii elektroenergetycznych $redniego i wysokiego napigcia nie wskazanych na czesci
graficznej planu nakaz ich realizacji jedynie w formie kablowej podziemnej;

c) zasilanie poprzez istniejace i projektowane sieci i stacje elektroenergetyczne.
10. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie¢:

a) rozwdj sieci gazowej poprzez budowe nowych przewodéw o Srednicy nie mniejszej niz 32
mm;

b) mozliwos¢ zastosowania rozwigzan indywidualnych.

11. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ ogrzewanie budynkéw ze zrédet indywidualnych, z
zastosowaniem zrddet ciepta, ograniczajgcych emisj¢ zanieczyszczen.



12. W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala si¢ rozwdj systemu

poprzez budowe nowych i rozbudowg istniejacych sieci.

Rozdzial 11.
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym

§ 18. 1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenéw oznaczonych symbolami 1KDZ.

Rozdzial 12.

Ustalenia szczegétowe - parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

1y
2)

3)

4)
5)

6)

1y
2)

terenu
§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem: 1US:
przeznaczenie terenu — teren ustug sportu i rekreacji;
w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zwigzane z tym przeznaczeniem:

a) zielen urzadzona,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

C) sanitariaty,

d) dojscia, dojazdy, parkingi i miejsca postojowe;
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla:

- budynkéw — 6 m,

- budowli — 12 m;

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw — 1;

¢) formy dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych — dachy ptaskie dachy dwuspadowe
symetryczne lub czterospadowe o kacie nachylenia pomiedzy 25°-45°;

d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,001,

e) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,1

f) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 10%,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2500 m?;

obstuga komunikacyjna terenu 1US z terenéw komunikacji wewngtrznej oznaczonych symbolem
13KR i 17KR;

stawka sluzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 20. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1PEW, 2PEW, 3PEW, 4PEW:

przeznaczenie terenu — teren elektrowni wiatrowej;

w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zwigzane z tym przeznaczeniem;



3)
4)

5)

6)

1y
2)

3)

4)

a) zielen naturalna,
b) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
c) dojscia, dojazdy, parkingi, miejsca postojowe, place manewrowe i montazowe;
zakaz lokalizacji budynkéw;
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla:
- wiezy turbiny wiatrowej — 145 m,
- pozostatych budowli — 10 m,
b) maksymalna catkowita wysoko$¢ elektrowni wiatrowej — 200 m,
¢) maksymalna $rednica wirnika wraz z topatami — 170 m,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
obstuga komunikacyjna:
a) dlaterenu 1PEW z terenu komunikacji wewngtrznej oznaczonego symbolem 3KR,
b) dla terenu 2PEW z terenu komunikacji wewnetrznej oznaczonego symbolem 9KR,

c) dla terenu 3PEW z terenéw komunikacji wewnetrznej oznaczonych symbolem 10KR,
11KR,

d) dlaterenu 4PEW z terenu komunikacji wewnetrznej oznaczonego symbolem 20KR,

stawka sluzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 10%.

§ 21. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 1PEW-PS-IE, 2PEW-PS-IE, 3PEW-PS-IE:
przeznaczenie terenu — teren elektrowni wiatrowej lub sktadéw i magazynéw lub elektroenergetyki;

w zakresie przeznaczenia terenu pod sktady i magazyny wyklucza si¢ wszelka inng zabudowe niz
obiekty budowlane petnigce funkcje magazyndéw energii;

w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zwigzane z tym przeznaczeniem:

a) zielen naturalnag,

b) obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j,

¢) dojscia, dojazdy, parkingi i miejsca postojowe, place manewrowe i montazowe,
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla:

- budynkéw — 8 m,

- wiezy turbiny wiatrowej — 145 m,

- pozostatych budowli — 14 m,

b) maksymalna catkowita wysokos¢ elektrowni wiatrowej — 200 m,
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)
6)

7)

1y
2)
3)
4)

5)
6)
7)

8)

Y
2)
3)

¢) maksymalna $rednica wirnika wraz z topatami — 170 m,

d) formy dachu i uksztaltowanie gtéwnych potaci dachowych — dachy ptaskie, dachy jedno lub
dwuspadowe o kacie nachylenia pomiedzy 2°-25°,

€) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,05,

f) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,7,

g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000 m?;

obstuga komunikacyjna:
a) dlaterenu 1IPEW-PS-IE z terenu komunikacji wewngetrznej oznaczonego symbolem 13KR,
b) dla terenu 2PEW-PS-IE z terenu komunikacji wewnetrznej oznaczonego symbolem 20KR,
c) dlaterenu 3PEW-PS-IE z terenu komunikacji wewnetrznej oznaczonego symbolem 22KR,

stawka sluzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 10%.

§ 22. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 1G, 2G, 3G:

przeznaczenie terenu — teren gérnictwa i wydobycia;
zakaz lokalizacji budynkéw;
dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia stuzace eksploatacji zloza gazu ziemnego;

zakaz lokalizowania urzadzen i innych obiektéw niezwigzanych z eksploatacja gazu ziemnego i
poszukiwaniem ropy naftowej;

zakaz sktadowania jakichkolwiek odpadéw, za wyjatkiem naturalnych mas ziemnych nadktadu;
ustala sie rolny kierunek rekultywacji wyrobiska po zakonczonej eksploatacji;
obstuga komunikacyjna:

a) dlaterenu 1G z terenu komunikacji wewnetrznej oznaczonego symbolem 5KR,

b) dla terenu 2G z terenu komunikacji wewngtrznej oznaczonego symbolem 15KR,

c) dlaterenu 3G z terenu komunikacji wewnetrznej oznaczonego symbolem 23KR,

stawka stuzaca naliczaniu optaty zwiazanej ze wzrostem warto$ci nieruchomo$ci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 10%.

§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ:
przeznaczenie podstawowe — droga klasy zbiorczej;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi od 15,0 m do 15,2 m zgodnie z czg$cig graficzng planu,

stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartoSci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 24. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR,

8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR,
22KR, 23KR:
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1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji wewnetrznej;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu komunikacji wewnetrznej oznaczonego symbolem:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
)

i)

k)
y;
m)
n)
0)
p)
Q)

r)
s)

1KR 9,2 m zgodnie z cze¢scig graficzng planu,

2KR od 6,0 m do 11,2 m zgodnie z cz¢$cia graficzng planu,

3KR 4,5 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania zgodnie z cz¢$cig graficzng planu,
4KR 9 m zgodnie z cz¢$cig graficzna planu,

SKR od 3,0 m do 12,1 m zgodnie z cz¢$cia graficzng planu,

6KR od 3,5 m do 6,0 m zgodnie z cz¢écia graficzng planu,

7KR od 4,7 m do 6,0 m zgodnie z cz¢écia graficzng planu,

8KR od 5,9 m do 11,6 m zgodnie z cz¢$cia graficzng planu,

9KR, 10KR 4,5 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania zgodnie z cze$cig graficzng
planu,

11KR od 4,5 m do 4,6 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z cz¢scig graficzng
planu,

12KR od 7,8 m do 8,9 m zgodnie z cz¢Scia graficzng planu,

13KR od 8,9 m do 9,0 m zgodnie z cze$cia graficzna planu,

14KR, 16KR, 17KR, 18KR 6,0 m zgodnie z cz¢$cia graficzng planu,
15KR od 3,0 m do 12,0 m zgodnie z cz¢scia graficzng planu,

19KR od 6,4 m do 6,9 m zgodnie z cze$cig graficzna planu,

20KR od 4,5 m do 8,5 m zgodnie z cz¢$cia graficzng planu,

21KR od 9,0 m do 11,7 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z cze$cia
graficzng planu,

22KR 4,7 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania zgodnie z czg¢scig graficzng planu,

23KR od 3,0 m do 12,0 m zgodnie z czgécia graficzng planu,

3) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku

uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 25. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, SRN, 6RN, 7RN,

8RN, 9RN,

10RN, 11RN, 12RN, 13RN, 14RN, 15RN, 16RN:

1) przeznaczenie terenu — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ szlakéw turystycznych w ramach istniejacych drég srédpolnych;

3) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku

uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 26. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 17RN, 18RN, 19RN, 20RN, 21RN,
22RN, 23RN, 24RN, 25RN, 26RN, 27RN, 28RN, 29RN, 30RN, 31RN, 32RN, 33RN:
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Y
2)

3)
4)

1y
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

dla terenéw ustalono sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 1;

dopuszcza si¢ realizacje szlakOw turystycznych w ramach istniejacych drég srédpolnych;

stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartoSci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1RZM:
przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej;
w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zwigzane z tym przeznaczeniem;
a) budynki garazowe, wiaty,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) dojscia, dojazdy;
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla:

- budynkéw — 10 m,

- budowli — 14 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:

—dla budynkéw mieszkalnych — dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 20° do 45°,

—dla pozostatych budynkéw — dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 20° do 35°,

¢) maksymalna ilo$¢ kondygnacji budynkow - 2

d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,

e) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

obstuga komunikacyjna terenu 1RZM z terenéw komunikacji wewngtrznej oznaczonych
symbolami 4KR i 6KR,

stawka sluzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 10%.

Rozdziat 13.
Ustalenia konicowe
§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Biszcza.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.
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Przewodniczacy Rady Gminy Biszcza
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