UZASADNIENIE
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Biszcza
(ETAP III obejmujgcy tereny w obrebach geodezyjnych Bukowina)

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) projekt planu miejscowego lub jego zmiany sporzadza si¢ wraz
z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:
1) sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;
2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Procedura sporzadzenia planu zostata zainicjowana podjeta Uchwalg Nr XXXVI1/232/2018 Rady Gminy
Biszcza z dnia 11 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Biszcza. Niniejsza uchwata obejmowata zakresem caly obszar
gminy Biszcza. Dotychczas, zrealizowano zmiang miejscowego planu obejmujacg grunty wsi Biszcza.
ETAP 1 obejmuje zmiang miejscowego planu w obrebach geodezyjnych: Suszka, Budziarze, Zary,
Wolka Biska, Go6zd Lipinski, Wola Kulofiska, Bukowina i Biszcza. ETAP II obejmuje tereny
w miejscowosci Budziarze i Zary. ETAP III zmiany miejscowego planu, obejmujacy tereny w obrebie
geodezyjnym Bukowina, zwany dalej ,,planem” zostat sporzadzony w oparciu o przepisy ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obowiazujace do dnia 24.09.2023 r.,
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Zgodnie z art. 67 ust. 3 ww. ustawy zmieniajgcej — do spraw opracowania i uchwalania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego albo ich zmian, w przypadku gdy wystapiono o opinie
1 uzgodnienia przed dniem wejScia w zycie ustawy zmieniajacej, przepisy ustawy zmienianej stosuje si¢ w
brzmieniu dotychczasowym, przy zachowaniu wymogu przeprowadzenia procedury strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko,zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pdzn. zm.) oraz uwzglednieniu innych przepisow odrebnych.

I. Zgodnos$¢ rozwigzan przyjetych w projekcie planu z ustaleniami Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Biszcza
Na obszarze sporzadzonego projektu zmiany planu obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Biszcza uchwalone Uchwatg Nr XLIII/335/2023 Rady Gminy
Biszcza z dnia 8 grudnia 2023 r. W obowigzujacym Studium jednym z kierunkéw zmian
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy jest rozwdj sieci osadnicze] z uwzglednieniem funkcji
zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej z uslugami oraz techniczno-produkcyjnej. Zmiana miejscowego planu
jest nastgpstwem wnioskdéw wlascicieli terendw objetych opracowaniem. Przeprowadzone analizy wykazuja
zgodno$¢ projektowanych zmian planu ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Biszcza.

I1. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - stanowia przedmiot regulacji
zawartych w czesci tekstowej projektu miejscowego planu i na rysunku planu. Regulacje odnoszg si¢ do
zasiggu obszaru opracowania oraz zasad ksztattowania zagospodarowania terendow objetych planem.
W planie jednoznacznie ustalono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i sposobach
zagospodarowania, maksymalne i minimalne parametry zagospodarowania i zabudowy oraz wskazano
linie zabudowy, ksztaltujace zasi¢g zabudowy w granicach planu. W przedmiotowym planie, wymagania
fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury stanowig ustalenia okreslajace zasady ochrony



i ksztattowania ladu przestrzennego (§5) oraz zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu (§12-15).

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe
Walory architektoniczne i krajobrazowe terenéw objetych planem sg przedmiotem analiz i ocen
wykonanych na etapie inwentaryzacji urbanistycznej oraz projektowanego dokumentu.
Do powyzszego zagadnienia odnoszg si¢ ustalenia planu okreslajace zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu (§12-15) jak roéwniez zasady ksztaltowania krajobrazu (§6).

Na etapie sporzadzania projektu planu analizowano zalozenia projektu audytu krajobrazowego dla
wojewoddztwa lubelskiego pod wzgledem krajobrazow priorytetowych. Na terenie gminy Biszcza
nie wyznaczono granic takich krajobrazow.

3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych
Ustalenia planu (§6) okreSlaja zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami,
uwzgledniono w planie poprzez nakaz stosowania rozwigzan zapewniajacych zachowanie odpowiednich
standardow jakos$ci srodowiska.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej
Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej uwzgledniono
poprzez analiz¢ tych zasoboéw w obszarze miejscowego planu. W granicach planu obowigzuje ochrona
stanowisk archeologicznych nr AZP 96-82 nr 30 i AZP 96-82 nr 31 oznaczonych w czesci graficznej
zmiany planu granicg oraz numerem ewidencyjnym. Ponadto, w planie ustalono ramy postgpowania w
przypadku dokonania odkry¢ obiektow i zabytkow archeologicznych. Wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej zawarto w §7 planu.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegOlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnos$ci osobom ze szczegdélnymi potrzebami

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob ze szczegdlnymi
potrzebami zostaly zawarte w ustaleniach planu, okreslajacych wymagania ochrony srodowiska (§6),
natomiast w §9 ust. 4 pkt 4 1§10 ust. 4 uwzgledniono konieczno$¢ zapewnienia dostgpnosci osobom ze
szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami w terenach o funkcjach ustugowych oraz rekreacyjnych.
Obszar opracowania potozony jest poza granicami obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzeki
Tanew.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni
Walory ekonomiczne przestrzeni, rozumiane jako cechy przestrzeni mozliwe do okreslenia
w kategoriach ekonomicznych, stanowig relacj¢ ustalen planu w odniesieniu do:
1) przeznaczenia terenéw oraz wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy
(§12-15);
2) stawek procentowych stuzacych naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (§16).
Walory ekonomiczne przestrzeni uwzglednia si¢ poprzez zatozenie wzrostu warto$ci obszaru objetego
planem w wyniku nowego przeznaczenia terenow oraz dostepno$ci do infrastruktury technicznej

7. Prawo wlasno$ci
Prawo wlasnosci uwzgledniono poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposdb racjonalny,
uwzgledniajacy nie tylko potrzeby wilascicieli nieruchomosci objgtych planem ale rowniez potrzeb
interesu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.



8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Przedmiotowy plan spelnia wymogi potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, wynikajace z art. 17
pkt 2 i pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez
zawiadomienie wlasciwych instytucji i organdw o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu,
a nastgpnie skierowania do uzgodnien do wlasciwych organéw wojskowych, ochrony granic
i bezpieczenstwa panstwa. Na terenie gminy Biszcza nie wystgpuja obiekty lub tereny istotne pod
wzgledem obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

9. Potrzeby interesu publicznego
Zgodnie z art. 2 pkt. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
interes publiczny na potrzeby procesow planistycznych rozumiany jest jako ,,uogoélniony cel dazen
i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogotu spoteczenstwa lub  lokalnych
spotecznosci, zwigzanych 2z zagospodarowaniem przestrzennym”. Realizacja potrzeb interesu
publicznego zawiera si¢ w ustaleniach planu, w szczegdlnosci dotyczacych zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu (§12-15).

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci
szerokopasmowych
Ustalenia planu okreslaja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej (§9-10).

11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych
Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko zapewnienie udzialu
spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu
srodkow komunikacjielektronicznej oraz zachowanie jawnos$ci i1 przejrzystosci procedur planistycznych,
Wojt Gminy Biszcza uwzglednit poprzez:
* podanie do publicznej wiadomos$ci ogloszenia o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Biszcza na terenie obrebu geod. Biszcza wraz
z przeprowadzeniem strategicznej oceny oddzialtywania na $rodowisko z zastosowaniem
postepowania uproszczonego (prasa lokalna, tablica ogloszen, strona aktualno$ci Gminy Biszcza
1 strona BIP),
» ogloszenie o konsultacjach spotecznych w zwiazku z opracowanym miejscowym planem (prasa
lokalna, tablica ogloszen, strona aktualnosci Gminy Biszcza i strona BIP),
» Dbiezace informowanie oséb zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych
oraz udostepnianie dokumentacji prac planistycznych przez Urzad Gminy Biszcza.

W procedurze zmiany miejscowego planu, Wojt Gminy Biszcza rozpatrzyt wnioski sktadane przez
wlascicieli gruntow obreb geod. Biszcza, ktore wpltywaly w terminie od 2018 r. do 2022 r.
W zwigzku z Ogloszeniem o przystapieniu do zmiany miejscowego planu, przyjeto wywieszenie
Ogloszenia na tablicach ogloszen gminy Biszcza. Jest to zrédlo informacji najtrafniej docierajace do
mieszkancéw gminy.

12. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci
Dla potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci, ustalenia
planu zawieraja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej (§10).



13. Zachowanie réwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okres§laniu potencjalnego
sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, mi¢dzy interesem publicznym a interesami
prywatnymi
W ramach przeprowadzonej procedury w odpowiedzi na zawiadomienie Wojta Gminy Biszcza
0 przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowej planu, wplynely wnioski od instytucji i organoéw
wlasciwych do uzgadniania i opiniowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Na etapie wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu wplyneto .... uwag odnos$nie rozwigzan
przyjetych w projekcie planu. W zwigzku z powyzszym, zaktada si¢, ze istniejacy 1 planowany sposob
uzytkowania 1 zagospodarowania terenéw zachowuje réwnowage miedzy interesem publicznym
a interesami prywatnymi.

14. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow

ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy zawarte sg w ustaleniach planu,
w szczegolnosci dotyczacych:

1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (§5),

2) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania (§12-15),
Obszar planu jest dostatecznie skomunikowany, niemniej moze wymagaé dodatkowych naktadow gminy
w zwigzku z polepszeniem stanu gminnych droég dojazdowych do projektowanych terenow. 6

II. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym
Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych plandw  zagospodarowania przestrzennego Gminy Biszcza przyjeta  Uchwala
Nr XX/126/2016 Rady Gminy Biszcza z dnia 28 grudnia 2016 r. Niniejsza analiza zakladata aktualizacje
Studium uwarunkowan kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Biszcza, uchwalonego
Uchwatg Nr VI/13/2002 Rady Gminy Biszcza z dnia 20 grudnia 2002 r. z pdzniejszymi zmianami —
uwzgledniajgca potrzeby i mozliwosci rozwoju Gminy Biszcza w nawigzaniu do obowigzujacych przepisow
prawa oraz potrzebe aktualizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biszcza,
uchwalonego Uchwata Nr XV/56/2004 Rady Gminy Biszcza z dnia 16 marca 2004 r. z p6zniejszymi
zmianami. Na przestrzeni lat 2020 — 2023, zgodnie z obowigzujacymi przepisami dokonano aktualizacji
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Biszcza. Dokument zostat
uchwalony Uchwalg Nr XLIII/335/2023 Rady Gminy Biszcza z dnia 8 grudnia 2023 r.

II1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu wskazuje na skutki finansowe, jakie moze przynie$¢ dla
budzetu gminy uchwalenie tego dokumentu i na uwzglednienie w budzecie gminy szacunkowych kosztow,
jak 1 przychodow w postaci wplywow do budzetu z tytutu podatku od nieruchomosci i renty planistyczne;j.
Kolejnym powaznym skutkiem finansowym zwigzanym z realizacja ustalen planu s3 zmiany wartos$ci
nieruchomosci.

Prognozuje si¢, ze uchwalenie przez Rad¢ Gminy Biszcza projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Biszcza, powinno przynie$¢ dodatni finansowy bilans zyskéw nad
kosztami dla budzetu gminy zwigzanymi z budowa infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.
Zaklada sig, ze gtdwnymi wplywami do budzetu gminy beda wpltywy z podatkdow w zwigzku z nowa
zabudowa mieszkaniowa, ustugowa i produkcyjna. Ponadto, realizacja zabudowy ustugowej i produkcyjnej
bedzie generowac nowe miejsca pracy.
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