UZASADNIENIE
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY BISZCZA,
DLA LOKALIZACJI ELEKTROWNI SLONECZNEJ
NATERENIE OBREBU GEOD. BISZCZA

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Biszcza dla lokalizacji
elektrowni stonecznej obreb geod. Biszcza, zostal sporzadzony w trybie art. 27b ust. 1 i 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 z pdzn. zm.), z wykorzystaniem procedury uproszczonej.

Celem sporzadzonego miejscowego planu jest przeznaczenie czgsci lub calo$ci dzialek o nr geod.
3104/3, 3104/4, 3104/5, 3104/6, 3104/9, 3102/16, 3102/18, 3102/20, 3102/22, 3104/10, 3104/12
obreb geod. Biszcza pod funkcje: elektrowni stonecznej (1PEF), drogi zbiorczej (1KDZ) oraz
drogi dojazdowej (1KDD).

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
uchwalony uchwatg nr XXXV1/206/2014 Rady Gminy Biszcza z dnia 18 lipca 2014 r., w ktérym
ww. tereny zlokalizowane sa w granicach obszaru oznaczonego symbolem III 6RU/RO,
dla ktérego plan ustala teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych oraz uprawy
ogrodnicze. Obszar objety opracowaniem obejmuje tereny o powierzchni okoto 65 ha.

Na wskazanym obszarze obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Biszcza uchwalone Uchwata Nr XLIII/335/2023 Rady Gminy Biszcza
z dnia 8 grudnia 2023 r. W obowigzujagcym Studium jednym z kierunkéw zmian w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej gminy jest rozwoj odnawialnych zrodet energii z wykorzystaniem
energii wiatru oraz energii stonca. Dla obszaru objetego projektem miejscowego planu, Studium
dopuszcza lokalizacje odnawialnych zrodet energii z wykorzystaniem energii stonca.
Przeprowadzone analizy wykazuja zgodno$¢ projektowanego miejscowego planu ze Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Biszcza.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu podlega przepisom art. 27b ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym natomiast projekt planu
zostal sporzadzony w oparciu o przepisy art. 15 ust 1 — 4 przedmiotowej ustawy.

Analiza uwarunkowan obszaru objetego miejscowym planem wykazata, ze lokalizacja elektrowni
stonecznej na gruntach obrgbu geod. Biszcza nie dotyczy przestanek wymienionych w art. 27b
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 z pdzn. zm.).

Wobec powyzszego, postanowiono skorzysta¢ z delegacji art. 27b ust. 1 ustawy do zastosowania
procedury uproszczonej dla sporzadzonego projektu miejscowego planu, co pozwolitoby
na znaczne przyspieszenie procesu inwestycyjnego, zwigzanego z lokalizacjg instalacji OZE.



Sposéb realizacji wymagan wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 2023 poz. 977

z p0zn. zm.):
1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - stanowig przedmiot
regulacji zawartych w czeSci tekstowej projektu miejscowego planu i na rysunku planu.
Regulacje te odnosza si¢ do zasiggu obszaru opracowania oraz zasad ksztalttowania
zagospodarowania terenow objetych planem. W planie jednoznacznie ustalono linie
rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu i sposobach zagospodarowania, maksymalne i
minimalne parametry zagospodarowania i zabudowy oraz wskazano lini¢ zabudowy,
ksztattujaca zasigg zabudowy w granicach planu. Ponadto, w planie wykazano w ramach
przestrzeni publicznej - drogi, dla ktorych ustalono parametry zapewniajace ich prawidlowe
funkcjonowanie.

2. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntow rolnych
i le$nych oraz ochrony zt6z kopalin uwzgledniono w planie poprzez nakaz stosowania
rozwigzan zapewniajacych zachowanie odpowiednich standardow jakosci $rodowiska.
W granicach miejscowego planu nie wystepuja chronione grunty rolne lub lesne, o ktorych
mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t. j. z 2022
r. poz. 2409 z pdézn. zm.). W czg$ci poludniowo-zachodniej obszaru planu identyfikuje si¢
granice obszaru i terenu gorniczego ,,Ksigzpol” ustanowionego dla ztoza gazu ziemnego pn.
,»Ksiezpol”. Przeznaczenie terenow w miejscowym planie nie bedzie wplywac lub ograniczac
dziatalno$ci gorniczej zwigzanej z eksploatacja ztoza.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej
uwzgledniono poprzez analiz¢ tych zasobow w rejonie miejscowego planu 1 stwierdzenie
o braku wystepowania obiektow lub obszarow objetych prawnymi formami ochrony zabytkow
i obiektow na podstawie wlasciwych przepisow o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.
Niemnej, w planie ustalono ramy postepowania w przypadku dokonani odkry¢ obiektow
1 zabytkdéw archeologicznych.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegllnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696 1 2473) uwzgledniono
poprzez okreslenie zasad ochrony Srodowiska, w tym zakaz realizacji inwestycji zaliczanych
do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz lokalizowania
zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi. Z uwagi na specyfike planu
1 zwigzany z tym brak przestanek, w planie nie przewiduje si¢ organizacji miejsc
parkingowych dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingow3.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni poprzez uwzglednia si¢ poprzez zalozenie wzrostu
warto$ci obszaru objetego planem w wyniku nowego przeznaczenia terenéw oraz dostepnosci
do infrastruktury technicznej.

6. Prawo wlasnos$ci poprzez ksztattowanie zagospodarowania w sposob racjonalny,
uwzgledniajacy nie tylko potrzeby wiascicieli nieruchomosci objetych planem ale rowniez
potrzeb interesu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.



Ponadto, prawo witasnosci uwzgledniono poprzez ustalenia dotyczace wymogoéw ochrony
srodowiska 1 tadu przestrzennego.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzglgdniono poprzez sam cel miejscowego
planu czyli przeznaczenie obszaru o pow. okolo 65 ha pod -elektrowni¢ stoneczng
tj. przeznaczenie pod odnawialne zrédlta energii stanowigce filar bezpieczenstwa
energetycznego kraju. W planie uwzgledniono rowniez ograniczenie w zagospodarowaniu
terenéw wynikajacych z przepiséw odrebnych z zakresu lotnictwa.

8. Potrzeby interesu publicznego poprzez zachowanie istniejagcych droég publicznych
z uwzglednieniem ich przebudowy do parametréw wymaganych przepisami prawa oraz
rozwoju uktadu drogowego.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, poprzez okreslenie mozliwo$ci wyposazenia terendOw w sieci 1 urzagdzenia
infrastruktury technicznej oraz ustalenie zasad ich realizacji;

10. Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej
oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych uwzglednia si¢ poprzez:

. podanie do publicznej wiadomos$ci Ogloszenia o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Biszcza, dla lokalizacji
elektrowni stonecznej na terenie obrebu geod. Biszcza wraz z przeprowadzeniem
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko z zastosowaniem postepowania
uproszczonego (prasa lokalna, tablica ogloszen, strona aktualno$ci Gminy Biszcza
i strona BIP),

e  ogloszenie o konsultacjach spolecznych w zwigzku z opracowanym miejscowym planem
(prasa lokalna, tablica ogtoszen, strona aktualno$ci Gminy Biszcza i strona BIP),

e umozliwienie sktadania uwag,

. biezace informowanie osob zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych
oraz udostgpnianie dokumentacji prac planistycznych przez Urzad Gminy Biszcza.

11. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalajac przeznaczenie organ wazy interes publiczny 1 interesy prywatne,
w tym zglaszane w postaci wnioskéw 1 uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak 1 zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe 1 spoteczne.

WYybor ostatecznych rozwigzan bedzie dyktowany uwagami zglaszanymi przez zainteresowanych
bioracych udzial w konsultacjach spotecznych oraz opiniami i uzgodnieniami instytucji i organow
merytorycznie uprawnionych do opiniowania i uzgadniania projektu planu i prognozy
oddziatywania na §rodowisko. Dla potrzeb projektu planu miejscowego, sporzadzono prognoze
oddziatywania na $rodowisko oraz zgodnie oraz prognoze skutkoOw finansowych uchwalenia
planu.



12. Wyznaczajac W miejscowym planie nowe tereny, brano pod uwage wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne
przestrzeni poprzez ustalenie przeznaczenia 1 cech zagospodarowania terenow,
z uwzglednieniem dostepu do drég publicznych.

Il. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Biszcza

Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Biszcza przyjeta
Uchwatg Nr XX/126/2016 Rady Gminy Biszcza z dnia 28 grudnia 2016 r.

Niniejsza analiza zaktadata aktualizacj¢ Studium uwarunkowan kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Biszcza, uchwalonego Uchwala Nr VI/13/2002 Rady Gminy Biszcza
z dnia 20 grudnia 2002 r. z p6ézniejszymi zmianami — uwzgledniajacg potrzeby 1 mozliwosci
rozwoju Gminy Biszcza w nawigzaniu do obowigzujacych przepisOw prawa oraz potrzebe
aktualizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biszcza,
uchwalonego Uchwala Nr XV/56/2004 Rady Gminy Biszcza z dnia 16 marca 2004 r.
z p6zniejszymi zmianami.

Na przestrzeni lat 2020 — 2023, zgodnie z obowigzujacymi przepisami dokonano aktualizacji
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Biszcza.
Dokument zostal uchwalony Uchwata Nr XLIII/335/2023 Rady Gminy Biszcza z dnia
8 grudnia 2023 r.

I11. Sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania
Projekt miejscowego planu nie zawiera przestanek do zastosowania zasad uniwersalnego
projektowania w rozumieniu przepisOw odrebnych dotyczacych zapewniania dostgpnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami. Realizacja drég publicznych, o ktérych mowa
w projekcie miejscowego planu bedzie podlegata przepisom o szczegoélnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych

IV. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sporzadzona dla potrzeb projektu miejscowego planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego wykazata, ze realizacja ustalen
projektu miejscowego planu bedzie skutkowaé wptywami do budzetu gminy oraz wydatkami
zwigzanymi z realizacja ustalen planu. Wydatki z budzetu przeznaczone na realizacj¢ ustalen
projektu miejscowego planu dotyczy¢ beda inwestycji stanowigcych realizacje zadan
wlasnych gminy, okre$lonych w ust. 1 art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym.

Wptywy do budzetu gminy, bedace skutkiem realizacji ustalen projektu miejscowego planu
beda obejmowacé przede wszystkim dochody z tytutu wzrostu podatku od nieruchomosci.
Ponadto realizacja ustalen projektu miejscowego planu bedzie skutkowaé wplywami
ze wzrostu warto$ci nieruchomosci w sytuacji zbycia nieruchomosci przed uptywem 5 lat
od wej$cia w zycie ustalen planu.



