UCHWALA NR..............
RADY GMINY BISZCZA z dnia ............
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Biszcza
(ETAP III obejmujacy tereny w obrebie geodezyjnym Bukowina)

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 1. poz. 1130 z pdzn. zm.) oraz art.
67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r, poz. 1688) w zwiazku z Uchwala
Nr XXXVII/232/2018 Rady Gminy Biszcza z dnia 11 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Biszcza, Rada
Gminy Biszcza uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.
§1

1. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Biszcza w obrebie geod. Bukowina nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Biszcza, uchwalonego Uchwata Nr VI/13/2002 r.
Rady Gminy Biszcza z dnia 20 grudnia 2002 r., zmienionego Uchwatg Nr XXVIII/157/2013 Rady
Gminy Biszcza z dnia 27 wrze$nia 2013 r. oraz Uchwatg Nr XLIII/335/2023 Rady Gminy Biszcza
z dnia 8 grudnia 2023 r.

2.Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Biszcza, przyjetego
Uchwalg XV/56/2004 Rady Gminy w Biszczy z dnia 16 marca 2004 roku w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biszcza zmienionego Uchwala Nr XXXVI1/206/2014
Rady Gminy Biszcza z dnia 18 lipca 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2014 r. poz.
3142) i Uchwatg Nr XXV/156/2017 Rady Gminy Biszcza z dnia 23 czerwca 2017 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Biszcza (Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego z 2017 r. poz. 3290), zgodnie z granicami okre§lonymi na rysunku zmiany planu, zwang
dalej ,,zmiang planu”.

3. Zmiang plan stanowia:

1) czes¢ tekstowa bedaca trescig niniejszej uchwaty,

2) cze$¢ graficzna zmiany planu w skali 1:1000 wg zatacznika graficznego nr: 1, 2.

4. Integralng czgsciag uchwaly sa:

1) zatacznik nr 3 - stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Biszcza o sposobie rozpatrzenia
uwag do zmiany planu,

2) zatgcznik nr 4 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy Biszcza o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w zmianie miejscowego zmiany planu
zagospodarowania przestrzennego, nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

3) zatacznik nr 5 — stanowiacy zbiér danych przestrzennych w rozumieniu art. 67a ust. 3 i 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§2
1. Z uwagi na brak przestanek w niniejszym planie nie ustala si¢:
1) granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych,

2) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.
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2. Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu stanowigce ustalenia tekstu uchwaty i rysunku zmiany
planu to:

1) granice obszaru objg¢tego zmiang planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

3) symbole opisujace przeznaczenie terenu, wg § 4 ust.2 uchwaly,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku zmiany planu stanowia

informacj¢ lub wynikajg z przepiséw odrgbnych:

1) lokalizacja stanowiska archeologicznego AZP 96-82 nr 30 i AZP 96-82 nr 31,

2) obstuga komunikacyjna poza granicami zmiany planu,

3) wymiarowanie odlegto$ci w metrach.

§3

1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujagce przepisy wraz z aktami
wykonawczymi, poza ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) terenie - nalezy przez to rozumiec czg$¢ obszaru zmiany zmiany planu o okre§lonym przeznaczeniu
lub okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielong liniami rozgraniczajacymi i opisana
odpowiednim symbolem cyfrowo-literowym,

3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie ciggle wyznaczajace na rysunku zmiany
planu granice terenéw o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku zmiany planu
lini¢ okreslajaca nieprzekraczalng lokalizacje fasady budynku, ktorej nie moze przekroczy¢ zadna ze
statych czesci budynku, z wylaczeniem gzymsow, okapdw, podokiennikéw, zadaszen nad wejsciami,
przedsionkdéw, schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow, czesci podziemnych obiektow
budowlanych, o ile ustalenia zmiany planu nie stanowig inacze;j.

2. Pojecia uzyte w uchwale, nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami

zawartymi w przepisach odrebnych.

§4
Ustalenia i okres$lenia uzyte w planie

1.W obszarze zmiany planu wydziela si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny i ustala si¢ dla nich
podstawowy sposob uzytkowania oznaczajagc na rysunku zmiany planu symbolami cyfrowo —
literowymi (symbolami literowymi), przy czym, przedrostek ,,I1I” oznacza etap III zmiany planu,
cyfra - kolejny numer terenu planistycznego, oznaczenie literowe oznacza sposob uzytkowania
terenu.

2. W wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi terenach stosuje si¢ nastgpujace symbole literowe:

1) RM - teren zabudowy zagrodowe;j,

2) MN.U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j,

3) P.U —teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow i zabudowy ustugowe;j,

4) KDD - teren drogi dojazdowe;.

DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE DLA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
Rozdzial 1
Zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§5
1. Dla terenow objetych zmiang planu, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone
sg zasadami ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi zmiany planu.



2. W pasie terenu pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajgcg terenu, dopuszcza
si¢ lokalizacje wjazdow i doj$¢ do budynkow, miejsc postojowych, zieleni urzadzonej, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz ekspozycji.

3. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw garazowych i gospodarczych $ciang zewnetrzng w odlegltosci
1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j.

Rozdzial 2
Zasady dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§6

1.W granicach zmiany planu zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

2.Zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej (ZZR) lub zakladéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j
(ZDR), w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska.

3. Tereny wskazane na zalaczniku Nr 1, zlokalizowane sa w granicach korytarza ekologicznego
GKPdC-1B Lasy Janowskie w zwigzku z czym, w granicach zmiany planu obowigzuje ochrona
Iacznosci ekologicznej obszarow chronionych na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

4.Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ powodujacych przekroczenie standardow jakosci
srodowiska poza granice nieruchomosci, do ktorej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny.

5. Obszar zmiany planu potozony jest w granicach Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych Ziota
(RW200010227349), dla ktorej ustala si¢ nakaz dostosowania rozwigzan gospodarki wodno-
gruntowej do warunkéw hydrogeologicznych oraz wymogdéw ochrony zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. W celu ochrony ilosciowej i jakosciowej stanu wod podziemnych i powierzchniowych ustala sie:

1)zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow komunalnych do wod powierzchniowych i do
gruntu oraz tworzenia, utrzymania otwartych kanatdéw i zbiornikow §ciekowych,

2)zakaz lokalizacji i podejmowania dziatan negatywnie oddziatujacych na ilos¢ i jakos¢ wod
powierzchniowych oraz wod podziemnych, w tym wznoszenia obiektow budowlanych oraz
wykonywania rob6t lub innych czynnosci, ktéore moga spowodowaé trwale zanieczyszczenie
gruntéw lub wod.

7. Nakazuje si¢ zatrzymywanie wod opadowych w granicach wilasnych dziatek, z dopuszczeniem
wykorzystania wod czystych (z dachow, terenow zielonych) lub podczyszczonych w separatorach
ropopochodnych (z nawierzchni narazonych na zanieczyszczenia) do nawodnien terenow
biologicznie czynnych badz innych celow gospodarczych.

8. Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony walorow estetyczno-widokowych zostaty
okreslone w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenéw poprzez zapisy
dotyczace wskaznikow i parametrow zabudowy.

Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspoélczesnej
§7
1. W granicach zmiany planu obowiazuje ochrona stanowisk archeologicznych nr AZP 96-82 nr 30
i1 AZP 96-82 nr 31, oznaczonych w czeSci graficznej zmiany planu granica oraz numerem
ewidencyjnym, zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
2. W granicach zmiany planu, postepowanie w przypadku odkrycia przedmiotu, ktory moze by¢
zabytkiem, podlega przepisom ustawy wymienionej w ust. 1.



Rozdzial 4
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
§8

1. W obszarze zmiany planu nie wyznacza si¢ granic terenow wymagajacych przeprowadzenia
obowigzkowego scalenia i podziatu nieruchomosci, wedtug przepisow odrebnych.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki - 20,0 m,

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki:

a) dla terenu (RM), (MN.U) - 3000 m?,
b) dla terenu (P.U) — 2000 m?,
¢) dla terenu (KDD) — nie ustala sig,
3)kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke
-0d 90° £ 5°.
Rozdzial 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
9

1. Powigzanie komunikacyjne terenow III-1RM, HI-gRM z drogowym uktadem zewngtrznym nastepuje
poprzez teren projektowanej drogi oznaczonej w czgsci graficznej zmiany planu symbolem III-1KDD.

2. Teren III-1P.U jest powigzany z drogowym uktadem zewngetrznym poprzez przylegajace do tego terenu
drogi gminne stanowigce wlasno$§¢ Gminy Biszcza.

3. W celu obslugi komunikacyjnej dopuszcza si¢ realizacj¢ w obregbie terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, wewngtrznych uktadow komunikacji nieokre$lonych na rysunku zmiany
planu, z zachowaniem przepisé6w odrgbnych, w tym przeciwpozarowych.

4. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych oraz sposob
ich realizacji w ilo§ci minimum:

1) 1 miejsce parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,

2) budynki produkcyjne, sktady, magazyny — 2 miejsca na 8 zatrudnionych lecz nie mniej niz 6 miejsc
do parkowania,

3) budynki ustugowe lub ustugi wbudowane — 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej,

4) 1 miejsce przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowsa, na kazde
10 miejsc do parkowania.

5. Ustala si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojacym Iub wbudowanym, w granicach wtasnej dziatki lub terenu inwestycyjnego.

§10

1. W zakresie systemow i elementow infrastruktury technicznej ustala si¢ budowg nowych oraz
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich
rozbudowy i przebudowy - na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Ustala si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach drog i komunikacji
drogowej wewnetrzne;.

3.Ustala si¢ nastgpujace zasady powigzan z systemem znajdujagcym si¢ poza obszarem objetym planem
oraz budowy nowych systemow i elementéw infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a)ustala si¢ docelowe zaopatrzenie terenow w wode ze zbiorczego systemu wodociaggowego

gminy, b)dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody do czasu zapewnienia dostaw

wody z gminnej sieci wodociagowe;j,

¢) nakazuje si¢ zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) w zakresie odprowadzania §ciekow:



a) ustala si¢ docelowe odprowadzenie sciekow komunalnych do zbiorczej kanalizacji Sciekowe;j,

b) do czasu podtaczenia do sieci kanalizacji gminnej dopuszcza si¢ zastosowanie indywidualnych systemow
odprowadzania §ciekow bytowych i przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw powstatych w granicach zmiany planu do wod
powierzchniowych, rowéw melioracyjnych oraz do ziemi,

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a)ustala si¢ odprowadzanie na wiasny teren nieutwardzony, w tym do dotéw chtonnych, ogrodow
deszczowych, zbiornikow retencyjnych lub rowoéw infiltracyjnych, w sposoéb bezkolizyjny dla dziatek
sgsiednich,

b)wody opadowe lub roztopowe, ujmowane w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych o trwaltej nawierzchni, w szczeg6lnosci z terenéw drog i parkingow,
powinny by¢ oczyszczone w stopniu wymaganym w przepisach odrgbnych,

c)dopuszcza si¢ magazynowanie wod opadowych i1 roztopowych odprowadzanych z powierzchni
dachowych do zbiornikéw retencyjnych zamknigtych podziemnych lub nadziemnych, usytuowanych na
dzialce lub w terenie inwestycji, do celow gospodarczych i przeciwpozarowych.

4) w zakresie gospodarki odpadami stalymi: ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadéw komunalnych
w miejscu ich powstawania, a nast¢pnie ich wywoz zgodnie z regulacjg lokalna,

5) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng:

a)ogrzewanie budynkow z indywidualnych zrodet ciepta z =zastosowaniem instalacji i paliw

konwencjonalnych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) indywidualnych instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii zgodnie z przepisami
odrebnymi,

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie terenow objetych planem nastapi z istniejgcych sieci SN i nN oraz stacji elektroenergetycznych
15/0,4kV, poprzez przebudowe i rozbudowe istniejacych systemow sieci i urzadzen w rejonie
obstugi,

b) w przypadku napowietrznych oraz skablowanych podziemnych linii elektroenergetycznych obowiazuja
strefy techniczne (wolne od zabudowy):

- dla linii napowietrznej SN15 kV - pas 12,0 m (po 6,0 m od osi linii),
- dla linii napowietrznej nN 0,4 kV - pas 5,0 m (po 2,5 m od osi linii),

- dlalinii kablowej SN 15 kV -pas2,0m (po 1,0 m od osi linii),
- dla linii kablowej nN 0,4 kV -pas 1,0m (po 0,5 m od osi linii),

¢) w przypadku likwidacji napowietrznych linii elektroenergetycznych strefy wolne od zabudowy
nie obowigzuja,

d) dopuszcza si¢ budowe, niewskazanych na rysunku zmiany planu miejscowego urzadzen
elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych wnetrzowych napowietrznych SN/nN wraz
z liniami $redniego i niskiego napigcia w ilo$ci wynikajacej z zapotrzebowania,

e) w przypadku wystapienia kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi liniami
energetycznymi napowietrznymi SN Iub nN niezbedna bgdzie ich przebudowa lub skablowanie.

f) w granicach zmiany planu dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systemow pozyskiwania
energii ze zrodet odnawialnych nie wymagajacych wprowadzania ograniczen w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu na innych nieruchomosciach niz te, na ktoérych zostaly usytuowane,

7)w zakresie tacznosci publicznej ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji sieci, obiektow i urzadzen tacznosci
publicznej na calym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepisow odrebnych, w tym
przepisow ochrony srodowiska.

4. W terenach o funkcji ustlugowej i produkcyjnej, nalezy zapewni¢ dostgpno$¢ osobom
ze szczegoOlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.



Rozdziatl 6
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
§11
1.Do czasu zmiany zagospodarowania terenéw wyznaczonych w zmianie planu, dopuszcza si¢ utrzymanie
obecnego sposobu ich uzytkowania.
2.Zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych =z funkcja
przewidziang w zmianie planu.

DZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE
§12
1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: III-1RM, III-2RM, zmiana planu ustala:

1)przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej (budynki mieszkalne, gospodarcze, garazowe,

inwentarskie, wiaty, budowle rolnicze),
2) przeznaczenie uzupelniajgce: drogi wewnetrzne, sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury

technicznej,
3) zasady zagospodarowania oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej -do 10,0 m,

- dla zabudowy gospodarczej, garazowej 1 wiat -do 8,0m,

- dla zabudowy inwentarskiej -do 12,0 m,

- dla budowli rolniczych -do 15,0 m;

b) ograniczenie ilosci kondygnacji (z poddaszem uzytkowym wiacznie):

- dla zabudowy mieszkaniowej - do dwoch kondygnacji nadziemnych,
- dla zabudowy gospodarczej, garazowej i wiat - jedna kondygnacja nadziemna,

- dla zabudowy inwentarskiej - jedna kondygnacja nadziemna,

c¢) geometria i pokrycie dachow:
- dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
- dopuszcza si¢ zastosowanie dachow jednospadowych w przypadku budynkéw gospodarczych,
garazowych, inwentarskich i wiat,
- pokrycie dachow dla wszystkich rodzajow zabudowy — wedlug wskazan technicznych
i technologicznych,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30% ,
¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sig,
f) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60%,
h)minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania — wg ustalen og6lnych zmiany planu
(§9 ust. 4-5),
i) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
4) infrastruktura techniczna - wg ustalen ogo6lnych zmiany planu (§10).

§13
1. Dla terenu oznaczonego symbolem III-1MN.U, zmiana planu ustala:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej (ustugi
nieucigzliwe z wylaczeniem uslug handlu wielkopowierzchniowego tj. obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?),
2) przeznaczenie uzupehiajace: drogi wewnetrzne, sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j,
3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) budynki mieszkalne wolnostojace,
b) ustugi wbudowane w budynki mieszkalne lub w formie wolnostojacej,
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
b) dla zabudowy mieszkaniowej, ushugowej - do 10,0 m,
c) dla zabudowy gospodarczej, garazowej - do 6,0 m,
5) ograniczenie ilosci kondygnacji (z poddaszem uzytkowym wiacznie):
a) dla zabudowy mieszkaniowej, ustugowej - do dwoch kondygnacji nadziemnych,
b) dla zabudowy gospodarczej, garazowej - jedna kondygnacja nadziemna,
6) geometria i pokrycie dachow:
a) dachy dwuspadowe, czterospadowe i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie dachéw jednospadowych w przypadku
budynkoéw gospodarczych, garazowych,
¢) pokrycie dachoéw dla wszystkich rodzajow zabudowy — wedtug wskazan technicznych
1 technologicznych,
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40% ,
8) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sie,
9) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,
10) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%,
11) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania — wg ustalen ogdlnych zmiany planu
(§9 ust. 4-5),
12) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
13) infrastruktura techniczna - wg ustalen ogdélnych zmiany planu (§10).

§14
1. Dla terenu oznaczonego symbolem III-1P.U, zmiana planu ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazyndéw i zabudowy ustugowe;j
(z wylaczeniem lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?),
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna

nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:
a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sie,
b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,4,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynoéw — 14,0 m,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej — 12 m,
g) maksymalna wysoko$¢ budowli lub urzadzen ze wzglgdu na technologi¢ produkcji lub ochrone
srodowiska — 18,0 m,
h) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych — 8,0 m,
1) geometria i pokrycie dachéw — dopuszcza si¢ wszystkie formy dachow o kacie nachylenia
potaci dachowej do 42°,
j) minimalna liczba 1 sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z ustaleniami ogdélnymi
zmiany planu (§9 ust. 4-5)
k) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem zmiany planu,



1) gabaryty obiektow:
- wysokos¢ zabudowy wg lit. e - h,
- maksymalna liczba kondygnacji budynkéw produkcyjnych, sktadow i magazynow, zabudowy
ustugowej — dwie kondygnacje,
- maksymalna liczba kondygnacji budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo - garazowych —
jedna kondygnacja,
4) infrastruktura techniczna: zgodnie z ustaleniami ogolnymi zmiany planu (§10).

§15
1. Dla terenu oznaczonego symbolem III-1KDD, zmiana planu ustala:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej,
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) elementy zagospodarowania terenu zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne i ich usytuowanie,
c) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

DZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE
§16
W granicach zmiany planu ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o zagospodarowaniu przestrzennym:
1) dla terené6w (RM), (MN.U), (P.U) w wysokosci 10%,
2) dla terenu (KDD) w wysokosci 1%.
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Na obszarze w zakresie objetym planem, t§racq moc ustalenia miejscowego zmiany planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Biszcza uchwalonego Uchwala Nr XV/56/2004 Rady
Gminy w Biszczy z dnia 16 marca 2004 roku w sprawie miejscowego zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Biszcza.

§18
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

§19
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Biszcza.



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ...........
Rady Gminy Biszcza zdnia ................

Rozstrzygniecie Rady Gminy Biszcza o sposobie rozpatrzenia
uwag do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr...........
Rady Gminy Biszcza z dnia ................

Rozstrzygniecie Rady Gminy Biszcza o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§1.
Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(. Dz. U. 2024 r. poz. 1130 z po6zn. zm.) Rada Gminy Biszcza ustala, ze zapisane w planie inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, beda realizowane przez gmine
i finansowane stosownie do ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz.
1530 z p6zn. zm.) z:
1) dochodow wiasnych budzetu gminy,
2) srodkow pochodzacych z Unii Europejskiej,
3) innych zrédet.

§2.

Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Biszcza.

Zaktacznik Nr 5 do Uchwaty Nr ..........
Rady Gminy Biszcza z dnia ................

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) ujawnione zostang
po kliknigciu w ikoneg.
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