UCHWALANR ................ RADY GMINY BISZCZA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Biszcza,
dla lokalizacji elektrowni slonecznej
obreb geod. Biszcza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023r. poz.40 z p6zn. zm.) oraz art. 27b ust. 1 pkt 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 997 z p6zn.
zm.), Rada Gminy Biszcza, uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przedmiot i zakres ustalen planu

§1
1. Rada Gminy Biszcza stwierdza, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Biszcz, uchwalonego Uchwatg Nr V1/13/2002 r. Rady Gminy
Biszcza z dnia 20 grudnia 2002 r., zmienionego Uchwata Nr XXV111/157/2013 Rady Gminy Biszcza z
dnia 27 wrzesénia 2013 r. oraz Uchwatg Nr XLI11/335/2023 Rady Gminy Biszcza z dnia 8 grudnia 2023 r
2. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Biszcza dla lokalizacji
elektrowni stonecznej w obrebie geod. Biszcza, zwany dalej ,,planem”.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000, bedacy integralng cz¢écig niniejszej uchwaty;
2) zalgcznik nr 2 - raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych, wraz z wykazem
zgloszonych uwag oraz sposobem ich rozstrzygnigcia,
3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
§2
1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowigce ustalenia to:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) przeznaczenie terenu, wg § 4 ust. 2 uchwaty,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej E-110 kV, E-15 kV,

6) wymiarowane odleglo$ci w metrach.

2. Pozostale oznaczenia rysunku planu stanowig tre$¢ informacyjna.
§3
1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

2) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu,

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub okre§lonych
zasadach zagospodarowania, wydzielong liniami rozgraniczajagcymi i opisang odpowiednim
numerem porzagdkowym oraz symbolem literowym,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
okreslajaca granice sytuowania zabudowy kubaturowe;j, paneli fotowoltaicznych oraz inwerteréw na
danym terenie,

2. Pojecia uzyte w uchwale, nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zwartymi
w przepisach odrgbnych.



§4
Ustalenia i okre§lenia uzyte w planie
1. W obszarze planu wydziela si¢ liniami rozgraniczajgcymi tereny i ustala si¢ dla nich podstawowy
sposob uzytkowania oznaczajac na rysunku planu numerami porzadkowymi oraz nastgpujgcymi
symbolami literowymi:
1) PEF - tereny elektrowni stonecznej,
2) KDZ —teren drogi zbiorczej,
3) KDD - tereny drogi dojazdowe;j.
2. Pozostate oznaczenia stanowig tre$¢ informacyjng oraz ilustruja elementy zagospodarowania terenu poza
obszarem planu i nie stanowig ustalen niniejszego planu.

Dzial 11
USTALENIA OGOLNE DLA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
Rozdziat 1
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§5

1. W granicach planu nie wystepuja cechy elementow zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja

ochrony, uksztattowania lub rewaloryzacji
2. Nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw stuzace ochronie

1 ksztaltowaniu tadu przestrzennego okreslono w ustaleniach szczegotowych planu.

Rozdzial 2

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
§6

1. W granicach planu brak jest obszaro6w objetych prawnymi formami ochrony przyrody powotanymi
na podstawie wlasciwych przepisow o ochronie przyrody.

2. Obszar objety planem potozony jest w obrebie jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP): Ziota
Nitka: PL RW200009228549 i jednolitych czg$ci wod podziemnych (JCWPd) - kod: PLGW2000120,
dla ktérych zasady ochrony oraz cele srodowiskowe ustala aktualny Plan gospodarowania wodami
dorzecza Wisty. Ustala si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
gospodarki odpadami oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

3. Na obszarze planu zakazuje sig:

1) realizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na §rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony §rodowiska, z wyjatkiem inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

2) lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,

3) sktadowania odpadow.

4. W celu ochrony ilo$ciowej i jakosciowej stanu wod podziemnych i powierzchniowych ustala sig:

1) nakaz eliminacji wszelkich zrodet zanieczyszczen wod podziemnych i powierzchniowych,

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekoéw do wod powierzchniowych i do gruntu oraz tworzenia i
utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikow z tymi $ciekami,

3) zastosowanie rozwigzan w zakresie postgpowania ze $ciekami, gwarantujacych bezpieczenstwo
ekologiczne.

5. W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym nakazuje si¢ utrzymanie
dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Nakazuje si¢ utrzymanie strefy ochronnej od ogniw fotowoltaicznych wytwarzajacych energie o mocy
powyzej 500 kW, zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,
w granicach terenu 1PEF.

7. Obszar planu nie jest klasyfikowany pod wzgledem akustycznym jako obszar chroniony przed hatasem

W rozumieniu przepiséw odrebnych.



Rozdzial 3
Zasady ksztaltowania krajobrazu
§7
1. W planie nie okresla si¢ ustalen wynikajacych z audytu krajobrazowego dla wojewodztwa lubelskiego,
poniewaz trwaja prace przy jego opracowaniu i do czasu uchwalenia dokumentu przez Sejmik
Wojewodztwa Lubelskiego nie wskazuje si¢ krajobrazow priorytetowych.
2. Z uwagi na brak przstanek nie okresla si¢ zasad ksztattowania krajobrazu.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§8

1. W granicach planu nie wystepuja:

1) tereny obje¢te prawnymi formami ochrony zabytkéw i obiektow na podstawie wiasciwych przepiséw
o ochronie zabytk6éw i opiece nad zabytkami,

2) dobra kultury wspoétczesne;j.

2. Ustala si¢ ochron¢ przypadkowo dokonanych odkry¢ obiektow i zabytkéw archeologicznych oraz
zglaszanie takich znalezisk do wtasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow lub wojta gminy.

3. W przypadku wyznaczenia na terenach objetych planem terenow znalezisk archeologicznych
wystepujacych punktowo lub tworzacych strefy obserwacji archeologicznej stanowisk archeologicznych,
ziemne roboty inwestycyjne w sasiedztwie tych stanowisk nalezy wykonywac¢ w uzgodnieniu
z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§9
W granicach planu, tereny przestrzeni publicznej to teren drogi zbiorczej (LKDZ) oraz teren drogi gminnej
(1KDD), dla ktérych obowigzuja ustalenia szczegétowe niniejszej uchwaty.

Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
§10
1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
i planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego.
2. Obszar objety planem nie wymaga w trybie opracowania miejscowego planu uzyskania zgody okre$lone;j
w przepisach odrebnych na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.
3. Obszar planu potozony jest w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Ksiezpol” ustanowionego dla ztoza
gazu ziemnego ,,Ksiezpol”, utworzonego Decyzja Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych
Lesnych, Koncesja Nr 7/2004 z dnia 30 kwietnia 2004 r., zmieniong Decyzjag Ministra Ochrony
Srodowiska Nr DGKw-477-13/43267/12/BG z dnia 30 pazdziernika 2012 1.) .

Rozdzial 7
Zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
§11

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala si¢, co nastepuje:
1) powigzanie obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym ustala si¢ za posrednictwem drogi gminne;j

1KDD taczacej si¢ z droga powiatowa Nr 2940L;
2) w przypadku wydzielania drog wewnetrznych, powinny one posiada¢ parametry nie mniejsze niz

okreslone w przepisach odrebnych, w tym dla droég pozarowych,



3) na terenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet (elektrownia stoneczna)
nalezy zorganizowa¢ minimum 2 miejsca postojowe,

4) w granicach planu nie przewiduje si¢ organizacji miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa,

5) realizacje miejsc do parkowania dopuszcza si¢ wylacznie jako miejsca wyznaczone w granicach terenu
(PEF).

§12

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie,

co nastgpuje:

1) przy zagospodarowaniu obszaru objetego planem nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace
z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej (sieci gazowe gw80, sieci elektroenergetyczne
WN/SN) poprzez zachowanie wymaganych przepisami odleglosci lokalizowania obiektéw od tych sieci,

2) zachowuje si¢ istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢ ich przebudowe,
rozbudowe lub rozbidrke, stosownie do planowanego zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

3) zaopatrzenie w wode - nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe, W tym dopuszcza
si¢ budowg zbiornikow przeciwpozarowych,

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe i roztopowe z terenow zielonych moga by¢ odprowadzane powierzchniowo w granicach
wlasnej dziatki lub do dotéw chtonnych;

b) wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych, w tym z parkingdéw, przy wprowadzaniu do wod
lub do ziemi, w przypadkach okreslonych przepisami odrgbnymi, nalezy oczysci¢ do jako$ci wymaganej
tymi przepisami;

c¢) nakazuje si¢ ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy przed splywem z nich wod
opadowych i roztopowych na tereny dzialek sasiednich,

5) odprowadzanie i oczyszczanie §ciekow sanitarnych - nie zachodzg przestanki do ustalen,

6) elektroenergetyka:

a) zasilanie terenu (PEF) nastgpi z istniejacych sieci SN oraz stacji elektroenergetycznych 15/0,4kV,
poprzez przebudowe i rozbudowe istniejagcych systemow sieci i urzadzen w rejonie obstugi,

b) dopuszcza sie¢ budowe podziemnych i nadziemnych urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych SN/nN i stacji elektroenergetycznych WN/SN, magazyndéw energii — zaleznie
od powstatych potrzeb, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

c) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci oraz zmiany ich przebiegu, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

d) w przypadku napowietrznych oraz skablowanych podziemnych linii elektroenergetycznych obowigzuja
nastgpujace pasy technologiczne, w ktoérych zakazuje si¢ sytuowania instalacji fotowoltaicznych oraz
sadzenia roslinno$ci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym:

dla linii napowietrznej WN 110 kV — pas 22,0 m (po 11,0 m od osi linii),

dla linii napowietrznej SN 15 kV — pas 14,0 m (po 7,0 m od osi linii),

dla linii napowietrznej nN 0,4 kV —pas 7,0 m (po 3,5 m od osi linii),

dla linii kablowej SN 15 kV i nN —pas 1,4 m (po 0,7 m od osi linii),

dla linii kablowej WN — pas 3,0 m (po 1,5 m od osi linii),

7) zaopatrzenie w ciepto — nie zachodzg przestanki do ustalen,

8) zasady gospodarki odpadami stalymi — w ramach poszczegolnych terenéw zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu gospodarowania odpadami oraz utrzymania czysto$ci i porzagdku w gminie,

9) dopuszcza sie budowe nowych urzadzen telekomunikacyjnych, sieci teleinformatycznych, linii i sieci
radiowych wraz z niezbednymi obiektami i urzadzeniami, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony $rodowiska oraz telekomunikacji.

Rozdzial 8
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
§13
1. Dla terenu objetego planem nie wyznacza si¢ obowigzku scalania i wtornego podziatu nieruchomosci.
2. Dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci objetych planem z uwzglednieniem nastepujacych zasad i
warunkow:



1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek - 2000 m?,

2) minimalna szerokos$ci frontu dziatki - 50,0 m,

3) kat nachylenia granic dziatek do pasa drogowego powinien by¢ zawarty w przedziale 70° — 110°,

4) warunki, o ktorych mowa w pkt 1-3, nie dotycza terenéw komunikacji oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.

Rozdzial 9
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
§ 14
Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 10
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy
§ 15
1. Lokalizacja budowli, mogacych stanowi¢ przeszkody lotnicze, podlega warunkom okreslonym
w przepisach odrebnych.
2. Na obszarze planu nie wystepuja tereny wymagajace ustanowienia zakazu zabudowy.

DZIAL 111
Ustalenia szczegolowe
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu, parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§16
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1PEF, plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: teren elektrowni stonecznej
instalacja odnawialnych zrédet energii o 1acznej mocy zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz S00kW,
wykorzystujacych wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego do wytwarzania energii elektrycznej,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy,
b) place techniczne, parkingi,
c) zbiorniki przeciwpozarowe,
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej (w tym kontenerowe stacje transformatorowe, stacje
elektroenergetyczne SN/WN oraz SN/nN, magazyny energii),
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 70%,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w granicach dziatki
budowlanej:
e minimalna — nie ustala sig,
e maksymalna - 0,3,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 6,0 m (bez ograniczenia wysokosci nadziemnych urzadzen
infrastruktury technicznej),
f) maksymalna wysoko$¢ wolnostojgcych konstrukeji wsporczych ogniw fotowoltaicznych — 5,0 m,
”) kat nachylenia paneli fotowoltaicznych umieszczonych na konstrukcjach wsporczych w przedziale
15°-35°,
g) maksymalna liczba kondygnacji zabudowy — jedna kondygnacja,
h) geometria dachéw — maksymalne nachylenie potaci dachowych - 35°, nie ustala si¢ ksztattu dachow,
i) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie rysunkiem planu,
j) obstuga komunikacyjna - zgodnie z §11 niniejszej uchwaty,
j) ustalenia wymagan dotyczacych miejsc do parkowania - zgodnie z §11 niniejszej uchwaty,
k) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng - zgodnie z §12 niniejszej uchwaty,



§17
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drogi zbiorczej,
2) zasady, warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:
e minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,
o clementy zagospodarowania pasa drogowego (w liniach rozgraniczajacych) zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

§18
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drogi dojazdowej,
2) zasady, warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:
e minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,
e clementy zagospodarowania pasa drogowego (w liniach rozgraniczajacych) zgodnie
Z 0bowigzujgcymi przepisami odrgbnymi.

DZIAL IV
Postanowienia koncowe
§19
Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowa optate
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§20
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Lubelskiego.
§21

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Biszcza.



Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ..........
Rady Gminy Biszcza zdnia............

Raport podsumowujacy przebieg konsultacji spolecznych,
wraz z wykazem zgloszonych uwag i sposobem ich rozstrzygniecia

Raport zostanie opracowany po zakonczeniu konsultacji spotecznych.

Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr ..........
Rady Gminy Biszcza zdnia............

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Biszcza,
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 =z poézn. zm.) Rada Gminy Biszcza ustala,
co nastgpuje:

§1.
Realizacja zadan z zakresu infrastruktury technicznej, w tym budowy drog, kanalizacji, wodociagow, ciagow
pieszych, pociaga za soba wydatki z budzetu gminy w zakresie realizacji zadan wtasnych.

§2.
Zrodtami finansowania inwestycji w zaleznoéci od potrzeb moga byé: $rodki Unii Europejskiej, kredyty
bankowe, emisje obligacji i $rodki prywatne. Zaktada si¢, ze koszty realizacji inwestycji ponoszone bgda
etapowo.

Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr..........
Rady Gminy Biszcza zdnia............

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy 2z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym



