I] UCHWALA NR .............
RADY GMINY BISZCZA z dnia.............
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Biszcza
w obrebie geod. Biszcza

-projekt-

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1465), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (tj. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 1, poz. 1688) w zwigzku z Uchwala
Nr XXXVI1/232/2018 Rady Gminy Biszcza z dnia 11 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Biszcza, Rada Gminy Biszcza uchwala,
co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1
1. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Biszcza
w obrebie geod. Biszcza nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Biszcza, uchwalonego Uchwalg Nr VI/13/2002 r. Rady Gminy Biszcza z dnia
20 grudnia 2002 r., zmienionego Uchwalg Nr XXVIII/157/2013 Rady Gminy Biszcza z dnia 27 wrzesnia
2013 r. oraz Uchwatg Nr XLI11/335/2023 Rady Gminy Biszcza z dnia 8 grudnia 2023 r.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Biszcza, przyjetego
Uchwatg XV/56/2004 Rady Gminy w Biszczy z dnia 16 marca 2004 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Biszcza zmienionego Uchwalg Nr XXXVI1/206/2014 Rady Gminy
Biszcza z dnia 18 lipca 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2014 r. poz. 3142) i Uchwala
Nr XXV/156/2017 Rady Gminy Biszcza z dnia 23 czerwca 2017 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Biszcza (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2017 r. poz3290), zgodnie
z granicami okreslonymi na rysunku planu, zwang dalej ,,planem”.

3. Plan stanowia:

1) czes¢ tekstowa bedaca trescia niniejszej uchwaty,

2) rysunek planu w skali 1:1000 wg zatacznikéw graficznych nr: 1, 2, 3, 4,5, 6, 7, 8,9, 10, 11, 12.

4. Integralng czescig uchwaty sa:

1) zatacznik nr 12 - stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Biszcza o sposobie rozpatrzenia uwag
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

2) zatacznik nr 13 - stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Biszcza o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nalezacych do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych,

3) zatacznik nr 14 — stanowiacy zbidr danych przestrzennych w rozumieniu art. 67a ust. 3 i 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§2
1. W niniejszym planie ustala sig:
1) zasady dotyczace ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego,
2) zasady dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasady ksztattowania

krajobrazu,
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3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej,

4) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych,

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenow 0raz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

9) przeznaczenie terenow, parametry ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow,

10)  stawki procentowe stuzace naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowigce ustalenia tekstu uchwaty i rysunku planu to:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) symbole opisujace przeznaczenie terenu, wg § 4 ust.2 uchwaty,

4) strefa ochronna od napowietrznej linii $redniego napigcia,

5) sanitarna strefa ochronna cmentarza o szerokosci 50 mi 150 m,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy.

3. Nastegpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowig informacje¢ lub wynikaja z

przepis6w odrebnych:

1) wymiarowanie odleglosci w metrach,

2) obstuga komunikacyjna poza granicami planu,

3) réw melioracyjny niewydzielony liniami rozgraniczajacymi,

4) granice projektowanej strefy ,,B” 1,,C” ochrony uzdrowiskowej,

5) granice zloza gazu ziemnego ,,Biszcza” GZ 8228,

6) oznaczenie istniejacego budynku mieszkalnego w sanitarnej strefie ochronnej cmentarza o szerokosci 150 m.

§3

1. Tlekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru zmiany planu o okre§lonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielona liniami rozgraniczajacymi 1 opisang
odpowiednim symbolem cyfrowo-literowym,

3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie ciggle wyznaczajace na rysunku planu
granice teren6w o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢
okreslajaca nieprzekraczalng lokalizacj¢ fasady budynku, ktorej nie moze przekroczy¢ zadna ze statych
czgsci budynku, z wylgczeniem gzymsow, okapow, podokiennikéw, zadaszen nad wejsciami,
przedsionkéw, schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow, czesci podziemnych obiektow budowlanych,
o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej,

5) ustlugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ustugowg nie =zaliczong
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
nie powodujaca przekraczania standardow jakosci $rodowiska oOraz ucigzliwos$ci poza terenem,
do ktorego prowadzacy dziatalno$é¢ posiada tytut prawny.

2. Pojecia uzyte w uchwale, nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi
w przepisach odrgbnych.



§4
Ustalenia i okreslenia uzyte w planie
1. W obszarze planu wydziela si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny i ustala si¢ dla nich podstawowy sposob
uzytkowania oznaczajac na rysunku planu symbolami cyfrowo — literowymi (symbolami literowymi),
przy czym, oznaczenie literowe oznacza sposob uzytkowania terenu .
2. W wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi terenach stosuje si¢ nastgpujace symbole literowe:
1) RM -teren zabudowy zagrodowej,
2) MN -teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
3) MN.U -teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustug,
4) U -terenustug,
5) EF -terenelektroenergetyki - fotowoltaika,
6) R —teren rolniczy,
7) ZN -teren zieleni naturalnej,
8) ZP —teren zieleni urzadzonej,
9) WS -teren wod powierzchniowych srodladowych,
10) KDL - teren drogi lokalnej,
11) KDD - teren drogi dojazdowej,
12) KDW -terendrogowej wewngetrzne;.
3. Pozostate oznaczenia stanowig tre$¢ informacyjng i nie stanowia ustalen niniejszego planu.

DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE DLA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
Rozdzial 1
Zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§5
1. Dla terendw obje¢tych planem zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone
sa zasadami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
planu.

2. Zachowuje si¢ istniejaca zabudowe z dopuszczeniem jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, rozbiorki

i odbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenow zgodnie z zasadami ustalen szczegdtowych planu z wyltgczeniem istniejgcej
zabudowy zlokalizowanej pomiedzy ustalonymi w planie liniami rozgraniczajagcymi drog
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dla ktérej dopuszcza si¢ remont, wymiang na nowe lub adaptacje
do ustalen szczegotowych planu i nieprzekraczalnych linii zabudowy wprowadzonych na rysunku planu.

3. W pasie terenu pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajacg terenu, dopuszcza si¢
lokalizacje wjazdow i1 doj$¢ do budynkow, miejsc postojowych, zieleni urzadzonej, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz ekspozycji.

4. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednig
dziatka lub bezposrednio przy granicy.

Rozdzial 2
Zasady dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§6
1. W granicach planu nie wystepuja obszary objete prawnymi formami ochrony przyrody powotanymi
na podstawie wlasciwych przepisow o ochronie przyrody.



2. Ustala si¢ ochrone doliny rzeki TLazobna poprzez zagospodarowanie terenow sgsiednich, zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi.

3. W granicach planu zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé
na srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej.

4. Zakazuje si¢ lokalizowania zakladow o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej (ZZR) lub zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (ZDR),
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ powodujacych przekroczenie standardéw jakosci §rodowiska
poza granice nieruchomosci, do ktérej prowadzacy dziatalnos¢ lub inwestor posiada tytut prawny.

6. Obszar planu potozony jest w granicach Jednolitych CzeSci Wod Powierzchniowych: Lazobna
RW200009228589, Doptyw spod Kolonii Bukowina Zachodnia PLRW200009228589, dla ktérych
ustala si¢ nakaz dostosowania rozwigzan gospodarki wodno-gruntowej do warunkow
hydrogeologicznych oraz wymogoéw ochrony zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Zakazuje si¢ dokonywania zmian uksztattowania rzezby terenu oraz tworzenia barier w kierunku
poprzecznym do osi doliny rzeki Lazobna oraz cieku Doptyw w Biszczy, ograniczajacych przeptyw
wody oraz wykonywania prac ziemnych trwale znicksztatcajacych rzezbe terenu, za wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, lub przeciw osuwiskowym lub budowa,
odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawa urzadzen wodnych.

8. Na obszarach planu dopuszcza si¢ wykonywanie prac melioracyjnych, przy uwzglgdnieniu innych
ustalen niniejszej uchwaty i przepisow odrebnych.

9. W celu ochrony ilosciowej i jakosciowej stanu wod podziemnych i powierzchniowych ustala sig:

1) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow komunalnych do wod powierzchniowych i do gruntu
oraz tworzenia, utrzymania otwartych kanalow i zbiornikow $ciekowych,

2) zakaz lokalizacji i podejmowania dzialah negatywnie oddziatujacych na ilo$¢ i jako$¢ wod
powierzchniowych oraz wéd podziemnych, w tym wznoszenia obiektéw budowlanych oraz
wykonywania rob6t lub innych czynnosci, ktére moga spowodowac trwale zanieczyszczenie gruntow
lub wod,

10. Nakazuje si¢ zatrzymywanie wod opadowych w granicach wilasnych dziatek, z dopuszczeniem
wykorzystania wod czystych (z dachéw, terenow zielonych) lub podczyszczonych w separatorach
ropopochodnych (z nawierzchni narazonych na zanieczyszczenia) do nawodnien terenow biologicznie
czynnych badz innych celow gospodarczych.

11. Ustala si¢ obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku dla terenow
chronionych akustycznie (RM, MN, MN.U), zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaty
okreslone w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegdlnych terendow poprzez zapisy dotyczace
wskaznikow 1 parametréw zabudowy.

Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz doébr
kultury wspolczesnej

§7
1. W granicach planu nie wystepuja:
1) tereny objete prawnymi formami ochrony zabytkéw i obiektow na podstawie wiasciwych przepisow
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,
2) dobra kultury wspotczesne;.



2. Ustala si¢ ochron¢ przypadkowo dokonanych odkry¢ obiektow i zabytkéw archeologicznych oraz
zglaszanie takich znalezisk do wiasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow lub wojta gminy,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W przypadku wyznaczenia na terenach objetych planem terenéw znalezisk archeologicznych
wystepujacych punktowo lub tworzacych strefy obserwacji archeologicznej stanowisk archeologicznych,

ziemne roboty inwestycyjne w sasiedztwie tych stanowisk nalezy wykonywa¢ w uzgodnieniu
z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

Rozdzial 4

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych

§8

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania
si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym i planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego.

2. Tereny wskazane na zatacznikach graficznych Nr 3, Nr 4, Nr 5, Nr 8, Nr 12 zlokalizowane sa
w granicach terenu gérniczego ,Biszcza” utworzonego koncesja Ministra Srodowiska Nr 21/2001
z dnia 28.12.2001 r. (ze zmiana postanowieniem Ministra Srodowiska Nr Dge/MS/487-2105/2004
z dnia 24.03.2004 r.). Zagospodarowanie ww. terendw podlega ustaleniom niniejszej uchwaly oraz
przepisom odrebnym.

3. Tereny objete planem nie wymagaja w trybie opracowania planu uzyskania zgody okreslonej

w przepisach odrebnych na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
1 nielesne.

Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§9
1. W obszarze planu nie wyznacza sie granic terenow wymagajacych przeprowadzenia obowigzkowego
scalenia i podziatu nieruchomosci, wedtug przepiséw odrebnych.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki - 20,0 m,
2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki - 1500 m?,

3) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej nastepuje wjazd
na dziatke budowlang od 90° +30°,

4) podziat nieruchomosci w celu powigkszenia lub polepszenia zagospodarowania dziatek istniejacych,
5) dopuszcza si¢ wydzielanie terendw niezbednych dla realizacji nowych obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej o powierzchni dostosowanej do zapotrzebowania.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméow komunikacji i infrastruktury technicznej

§10
1. Uktad komunikacyjny terenéw objetych planem stanowia drogi gminne (opisane na rysunku planu jako
droga gminna, droga gminna G-.., KDW) oraz drogi powiatowe: Nr 2936L i 2940L.
Obstuge komunikacyjna terenow 2MN (zatacznik Nr 1), 1RM (zalacznik Nr 2), stanowia drogi gminne
poza liniami rozgraniczajagcymi tych terenow, z dostepem po terenie wlasnym. Obstuge komunikacyjng
terenu 2MN.U (zalacznik Nr 9) stanowi stluzebnos$¢ gruntowa komunikujaca teren 2MN.U z droga
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gminng (dziatka nr 2080).
2. W celu obstugi komunikacyjnej dopuszcza si¢ realizacje w obrgbie terenow wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi, wewnetrznych uktadow komunikacji nieokreslonych na rysunku planu,
z zachowaniem przepiséw odrebnych, w tym przeciwpozarowych.
3. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia miegjsc parkingowych dla samochoddéw osobowych oraz sposob ich
realizacji:
1) budynki mieszkalne - minimum 1 miejsce parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,

2) budynki ustugowe lub ustugi wbudowane - minimum 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug,

3) budynki ustugowe lub ustugi wbudowane - miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40,
c)  3stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100,
d) 4% ogdlnej liczby miejsc parkingowych, jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi wigcej

niz 100,
4) nie ustala sie ilosci miejsc postojowych w terenie elektroenergetyki — fotowoltaiki (EF),

5) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojacym lub wbudowanym, w granicach wtasnej dziatki budowlane;j.

§11

1. W zakresie systemow i elementow infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ modernizacje, budowe,
przebudowe i rozbudowe istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
- na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Ustala sie nastepujace zasady powigzan z systemem znajdujacym si¢ poza obszarem objetym planem
oraz budowy nowych systemow i elementéw infrastruktury technicznej:

1) zasady zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie terenéw W wodg ze zbiorczego systemu wodociggowego gminy,

b) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody do czasu zapewnienia dostaw wody z gminnej
sieci wodociggowe;j,

c) nakazuje si¢ zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) zasady odprowadzania $ciekow:

a) ustala si¢ docelowe odprowadzenie $ciekéw komunalnych do zbiorczej kanalizacji $ciekowej,

b) do czasu podigczenia do sieci kanalizacji gminnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do zbiornikow
bezodptywowych lub do przydomowych oczyszczalni §ciekdw, a nastepnie ich wywoz z uwzglednieniem
obowigzujacych przepisow odrgbnych,

C) zakazuje si¢ odprowadzania nicoczyszczonych $ciekoOw powstatych w granicach planu do wod
powierzchniowych, rowow melioracyjnych oraz do ziemi,

3) zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych z terenéw nieutwardzonych na dziatke
lub teren inwestycyjny przy uwzglednieniu przepisow odrebnych, pod warunkiem nienaruszenia
stosunkéw wodnych terenu,

b) dla pozostatych terenow ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do rowow
odwadniajacych lub do ziemi poprzez infiltracj¢ powierzchniowg w granicach wtasnej nieruchomosci,
pod warunkiem odprowadzania wod opadowych i roztopowych w sposob bezkolizyjny dla dziatek
sgsiednich,

) dopuszcza si¢ magazynowanie wod opadowych i roztopowych odprowadzanych z powierzchni
dachowych do zbiornikow zamknietych podziemnych lub nadziemnych, usytuowanych na dziatce lub
w terenie inwestycji, w celu ich wykorzystania np. do mycia nawierzchni utwardzonych lub do
pielggnacji zieleni,



4) zasady gospodarki odpadami statymi: w =zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek
gromadzenia odpadow komunalnych w miejscu ich powstawania, a nastepnie ich wywoz zgodnie
z regulacja lokalna,

5) zasady zaopatrzenia w gaz i energi¢ cieplng: W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢
ogrzewanie budynkéw z indywidualnych Zrodet ciepta ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen
do srodowiska,

6) zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie terenow objetych planem nastapi z istniejacych sieci SN i nN oraz stacji elektroenergetycznych
15/0,4kV, poprzez przebudowe i rozbudowe istniejacych systemow sieci i urzadzen w rejonie obstugi,

b) w przypadku napowietrznych oraz skablowanych podziemnych linii elektroenergetycznych
obowigzuja strefy techniczne (wolne od zabudowy) :

e dla linii napowietrznej SN15 kV -pas 12,0 m (po 6,0 m od osi linii),
o dla linii napowietrznej nN 0,4 kV - pas 5,0 m (po 2,5 m od osi linii),

e dlalinii kablowej SN 15 kV -pas 2,0m (po 1,0 m od osi linii),
e dla linii kablowej nN 0,4 kV -pas 1,0m (po 0,5m od osi linii),

¢) dopuszcza si¢ budowe, niewskazanych na rysunku planu miejscowego urzadzen elektroenergetycznych,
w tym stacji transformatorowych wnetrzowych napowietrznych SN/nN wraz z liniami $redniego
1 niskiego napigcia w ilosci wynikajacej z zapotrzebowania,

d) w przypadku wystapienia kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejagcymi liniami
energetycznymi napowietrznymi SN lub nN niezbedna bedzie ich przebudowa lub skablowanie.
Zakres i technologie przebudowy okresli zarzadca sieci.

e) w terenach (RM), (MN), (MN.U), (U) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systemow
pozyskiwania energii ze zrodet odnawialnych nie wymagajacych wprowadzania ograniczen
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu na innych nieruchomosciach niz te, na ktorych zostaty
usytuowane,

7) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

a) obstuga terenow objetych planem w oparciu o istniejacg i projektowang infrastrukture
telekomunikacyjna,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe lub budowe nowych urzadzen infrastruktury i sieci telekomunikacyjnej celem
dostepnosci do nowoczesnych systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych — przewodowych
i bezprzewodowych.

Rozdzial 7
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§12

1. W obszarze planu (zatacznik Nr 7) obowigzuja ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania terenow
zlokalizowanych w granicach sanitarnych stref ochronnych Cmentarza Parafialnego w Biszczy,
wynikajace z rozporzadzenia w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzglgdem sanitarnym sg odpowiednie
na cmentarze.

2. W terenie 1EF dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 500 kW, przy
czym granicami strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie Oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu, sg linie rozgraniczajace terenu 1EF.

3. Ustala si¢ nakaz utrzymania istniejacych rowow melioracyjnych i ciekow wodnych, przy czym dopuszcza
si¢ ich skanalizowanie w celu utrzymania ciggtosci w przeptywie wod oraz wykonanie urzadzen 1 budowli
zapewniajacych utrzymanie ich ciaglosci.

4. W terenach ustug nalezy zapewni¢ dostgpno$¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa
w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.



Rozdzial 8
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
§13
1. Do czasu zmiany zagospodarowania terenow Wyznaczonych w planie, dopuszcza sie utrzymanie obecnego
sposobu ich uzytkowania.
2. Zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang
w planie.
DZIAL 11
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

14
Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1RM (zalqcznii graficzny Nr 2), 2RM (zalgcznik graficzny Nr 3), 3RM
(zalacznik graficzny Nr 3), 4RM (zalacznik graficzny Nr 4), SRM (zalacznik graficzny Nr 5), 6RM, 7RM,
8RM, 9RM (zalacznik graficzny Nr 8), 10RM (zalacznik graficzny Nr 10), 11RM, 12RM, 13RM, 14RM,
15RM (zalacznik graficzny Nr 11), plan ustala:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej (budynki mieszkalne, gospodarcze, garazowe, inwentarskie,
wiaty, budowle rolnicze),
2) przeznaczenie uzupetniajace: agroturystyka, drogi wewngtrzne, Sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej,
3) zasady zagospodarowania oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej -do 10,0 m,

- dla zabudowy gospodarczej, garazowe;j i wiat -do 8,0 m,

- dla zabudowy inwentarskiej -do 12,0 m,

- dla budowli rolniczych -do 15,0 m;

b) ograniczenie ilosci kondygnacji (z poddaszem uzytkowym wigcznie):

- dla zabudowy mieszkaniowej - do dwoch kondygnacji nadziemnych,
- dla zabudowy gospodarczej, garazowe;j i wiat - jedna kondygnacja nadziemna,

- dla zabudowy inwentarskiej - jedna kondygnacja nadziemna,

) geometria i pokrycie dachow:
- dachy dwuspadowe, wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
- dopuszcza si¢ zastosowanie dachow jednospadowych w przypadku budynkow
gospodarczych, garazowych, inwentarskich i wiat,
- pokrycie dachéw dla wszystkich rodzajow zabudowy — wedtug wskazan technicznych i
technologicznych,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30% ,
e) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie okresla sig,
f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
g) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 60%,
h) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania — wg ustalen ogdlnych planu (§10 ust. 3 pkt 1, 5),
i) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
4) infrastruktura techniczna - wg ustalen ogo6lnych planu (§11).

15

Dla terenow 0znaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3l\§N ( zalacznik graficzny Nr 1), 4AMN (zalacznik graficzny
Nr 2), 5SMN (zalacznik graficzny Nr 6), plan ustala:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) przeznaczenie uzupelniajace: sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

3) zasady zagospodarowania oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej -do 10,0 m,



- dla zabudowy gospodarczej, garazowe;j -do 6,0 m,
- ograniczenie ilosci kondygnacji (z poddaszem uzytkowym wiacznie):
- dla zabudowy mieszkaniowej - do dwoch kondygnacji nadziemnych,
- dla zabudowy gospodarczej, garazowe;j - jedna kondygnacja nadziemna,
b) geometria i pokrycie dachow:
- dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
- dopuszcza si¢ zastosowanie dachow jednospadowych w przypadku budynkéw gospodarczych,
garazowych i wiat,
- pokrycie dachow dla wszystkich rodzajow zabudowy — wedtug wskazan technicznych i
technologicznych,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40% ,
d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie okresla sig,
e) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%,

g) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania — wg ustalen ogoélnych planu (§10 ust. 3 pkt 1, 5),
h) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu
4) infrastruktura techniczna - wg ustalen ogdlnych planu (§11).

16
Dla terenow 0znaczonych symbolami: 1IMN.U (zalqc§znik graficzny Nr 7), 2MN.U (zalacznik graficzny Nr 9),
plan ustala:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (ustugi nieucigzliwe),
2) przeznaczenie uzupehiajace: sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne wolnostojace,
b) ustugi wbudowane w budynki mieszkalne lub w formie wolnostojace;j,
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;j -do 10,0 m,
- dla zabudowy gospodarczej, garazowej -do 6,0m,
b) ograniczenie ilosci kondygnacji (z poddaszem uzytkowym wiacznie):
- dla zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;j - do dwoch kondygnacji nadziemnych,
- dla zabudowy gospodarczej, garazowe;j - jedna kondygnacja nadziemna,

) geometria i pokrycie dachow:
- dachy dwuspadowe, czterospadowe i wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
- dopuszcza si¢ zastosowanie dachow jednospadowych w przypadku budynkéw gospodarczych,
garazowych,
- pokrycie dachow dla wszystkich rodzajow zabudowy — wedhug wskazan technicznych i technologicznych,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30% ,
e) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie okresla sig,
f) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0,
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%,
h) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania — wg ustalen ogoélnych planu (§10 ust. 3 pkt 1,
2,3,5),
i) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
j) infrastruktura techniczna - wg ustalen ogo6lnych planu (§11).

§17
Dla terenu oznaczonego symbolem: 1U (zalacznik graficzny Nr 3), 2U (zalacznik graficzny Nr 7), plan ustala:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowe;j,

2) przeznaczenie uzupehiajace: Sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
9



3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- dla zabudowy ustugowe;j -do 12,0 m,
- dla zabudowy gospodarczej, garazowej -do 6,0m,
b) ograniczenie ilosci kondygnacji (z poddaszem uzytkowym wiacznie):
- dla zabudowy ustugowe;j - do trzech kondygnacji nadziemnych,
- dla zabudowy gospodarczej, garazowe;j - jedna kondygnacja hadziemna,

C) geometriai pokrycie dachow: wedlug wskazan technicznych i technologicznych,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% ,
e) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie okresla sig,

f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,8,

g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60%,

h) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania — wg ustalen ogdlnych planu
(§10 ust. 3 pkt 2, 3, 5),

i) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

j) infrastruktura techniczna - wg ustalen ogdlnych planu (§11).

18

Dla terenu oznaczonego symbolem: 1EF (zalacznik grgficzny Nr 1), plan ustala:

1) przeznaczenie: teren elektrowni stonecznej (instalacja odnawialnych zrodet energii o tacznej mocy
zainstalowanej elektrycznej wickszej niz 500 kW, wykorzystujacych wytacznie energie promieniowania
stonecznego do wytwarzania energii elektrycznej),

2) przeznaczenie uzupetniajace: magazyny energii, stacje transformatorowe, sieci, urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej,

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 70% ,
b) nieprzekraczalne linie lokalizacji instalacji elektrowni stonecznej — zgodnie z rysunkiem planu,

€) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania — wg ustalen ogdlnych planu (§10 ust. 3 pkt 4),
d) infrastruktura techniczna - wg ustalen ogolnych planu (§11).

19

Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZN, 2ZN (zalqcziik graficzny Nr 8), 3ZN (zalacznik graficzny Nr 11),
plan ustala:
1) przeznaczenie: teren zieleni naturalnej,
2) przeznaczenie uzupelniajace: Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji zabudowy,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 80%.

20
Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP (zalacznik gr%ficzny Nr 1), plan ustala:
1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej (nasadzenia gatunkéw roslin i krzewow pochodzenia rodzimego),
2) przeznaczenie uzupetniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji zabudowy,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70%.

§21
Dla terenu oznaczonego symbolem 1WS (zalacznik graficzny Nr 8), plan ustala:
1) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych érédladowych (Doptyw spod Biszczy),

2) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia wodne i melioracyjne,
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3) zasady zagospodarowania terenu:
a) ochrona wod wraz z szatg roslinng w ich otoczeniu,
b) zakaz degradacji otoczenia wod powierzchniowych,
c) zakaz zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenu.

§22
Dla terenu oznaczonego symbolem: 1R, 2R, 3R (zalacznik graficzny Nr 8), 4R (zalacznik graficzny
Nr 10), 5R (zalacznik graficzny Nr11), plan ustala przeznaczenie: teren rolny bez prawa zabudowy.

24

Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD (zalaczn§ik graficzny Nr 8), 2KDD, 3KDD (zalacznik graficzny
Nr 10), 4KDD (zalacznik graficzny Nr 11), plan ustala:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej,
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) elementy zagospodarowania terenu zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ drogi

publiczne i ich usytuowanie.
b) szerokosci w liniach rozgraniczajacych —wg rysunku planu (przy czym minimalna szeroko$¢ wynosi 9 m).

25
Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL (zalacznik graﬁczny Nr 10), plan ustala:
3) przeznaczenie: teren drogi lokalnej,
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) elementy zagospodarowania terenu zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie.
b) szerokosci w liniach rozgraniczajacych — 15 m (wg rysunku planu).

26

Dla terenow oznaczonych symbolami: 1KDW (zalicznik graficzny Nr 5), 2 KDW, 3 KDW, 4 KDW,
5 KDW, 6 KDW (zalacznik graficzny Nr 8), 7 KDW (zalacznik graficzny Nr 10), 8 KDW (zalacznik
graficzny Nr 11), plan ustala:
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) utwardzenie nawierzchni drogi z wykorzystaniem ujednoliconego typu nawierzchni,

b) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej,

c) szerokosci W liniach rozgraniczajacych —wg rysunku planu (przy czym minimalna szeroko$¢ wynosi 3,5 m).

DZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§27
Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:
1) 10% dla terenow (RM), (MN), (MN.U), (U), (EF),
2) 1% dla terenow dla pozostatych terenow.

§28

Na obszarze w zakresie objetym planem, traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Biszcza uchwalonego Uchwatg Nr XV/56/2004 Rady Gminy w Biszczy z dnia
16 marca 2004 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biszcza.
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§29
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

§30
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Biszcza.
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Zatacznik Nr 12 do Uchwaty Nr ...........
Rady Gminy Biszczazdnia................

Rozstrzygniecie Rady Gminy Biszcza o sposobie rozpatrzenia
uwag do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W zwigzku z brakiem uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Biszcza, Rada Gminy Biszcza nie podejmuje rozstrzygniecia w tym zakresie.

Zatacznik Nr 13 do Uchwaty Nr ...........
Rady Gminy Biszczazdnia................

Rozstrzygniecie Rady Gminy Biszcza o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1
Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) Rada Gminy Biszcza ustala, ze zapisane w planie inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, beda realizowane przez gmine i finansowane
stosownie do ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 305 ze zm.) z:

1) dochodow wiasnych budzetu gminy,
2) srodkoéw pochodzacych z Unii Europejskiej,
3) innych zrodet.

§ 2.

Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Biszcza.

Zatacznik Nr 14 do Uchwaty Nr ...........
Rady Gminy Biszczazdnia................

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.) ujawnione zostang po kliknigciu
w ikone.
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