UCHWALANR ...............
Rady Gminy Biszcza z dnia ....................
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Gminy Biszcza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(ti. Dz. U. z 2016 r., poz. 446), oraz art. 20 ust.1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z podzn. zm.)
w zwigzku z Uchwatg Nr XII/72/2016 Rady Gminny Biszcza z dnia 26 stycznia 2016 r. w sprawie
przystgpienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Biszcza, Rada Gminy Biszcza uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE
Rozdziat 1
Ustalenia Ogéine

§ 1

1. Stwierdza sie, ze niniejszy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Biszcza, nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Biszcza” uchwalonego Uchwatg Nr V1/13/2002 Rady
Gminy Biszcza z dnia 20 grudnia 2002 r. z pézn. zm.

2. Uchwala sie zmiane miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego gminy Biszcza,
przyjetego Uchwatg Nr XXXV1/206/2014 Rady Gminy Biszcza z dnia 18 lipca 2014 r. z pozn.
zm., w zakresie obejmujgcym dziatki o nr geod. 53/17, 53/18, 53/19, 53/20, 53/21 w obrebie
geod. Zary, w granicach okreslonych na rysunku planu — zwang dalej ,planem”.

3. Plan stanowia:

1) czes¢ tekstowa bedgca tresciag niniejszej uchwaty,

2) rysunek w skali 1:1000 wg. zatgcznika graficznego nr 1.

4. Integralng czescig uchwalty sa:

1) zatgcznik nr 2 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy Biszcza o sposobie rozpatrzenia
uwag do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

2) zatacznik nr 3 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy Biszcza o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, nalezgcych do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§2

1. W niniejszym planie przyjeto nastepujgce ustalenia:
1) zasady dotyczgce ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
2) zasady dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
3) zasady ksztaltowania krajobrazu,
4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspoétczesnej,
6) tereny chronione na podstawie przepiséw szczegodinych,
7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
8) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy,
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;,
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw,
11) przeznaczenie terenu, parametry ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
12) stawka procentowa stuzgca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.



2. Ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
3) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) obszar Natura 2000 PLH060097 Dolina Dolnej Tanwi,
6) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
3. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 2 majg charakter
elementow informacyjnych.

§3

1.llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi,

2) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu,

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru zmiany planu o okreslonym przeznaczeniu
lub okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielong liniami rozgraniczajgcymi i
opisang odpowiednim symbolem cyfrowo-literowym,

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu,
w sposob okredlony ustaleniami niniejszej uchwaty, ktére powinno dominowa¢ w danym
terenie, wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczonym symbolem
cyfrowo-literowym,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe
przeznaczenie terenu, nie kolidujgce z jego funkcjg podstawowag i nie zmieniajgce
podstawowego przeznaczenia zagospodarowania terenu,

6) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowg nie zaliczong do
przedsiewzie¢ moggcych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, nie
powodujgcg przekraczania standardow jakosci srodowiska oraz ucigzliwosci poza terenem,
do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny,

7) terenie inwestycyjnym - nalezy przez to rozumiec¢ jedng lub kilka dziatek ewidencyjnych lub
ich czesci zawierajgce sie w terenie przeznaczonym do zainwestowania, ograniczonym na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

8) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren naturalnej wegetacji
roslin tj. grunt rodzimy, nieutwardzony i niezabudowany, pokryty roslinnoscig. Do powierzchni
tej zalicza sie wody powierzchniowe, zielen naturalng i urzgdzong oraz powierzchnie taraséw
i stropodachow urzadzonych, jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym im
naturalng wegetacje oraz parkingi ekologiczne, ktorych powierzchnie liczy sie zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

9) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji budynkéw (liczonej w zewnetrznym obrysie stropéw
z uwzglednieniem tarasoéw) do powierzchni dziafki lub terenu,

10) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielkos¢ powierzchni
terenu zajetg przez powierzchnie liczone po obrysie budynku lub budynkéw w stosunku do
powierzchni dziafki lub terenu, wyrazong w procentach,

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu
linie okreslajgca nieprzekraczalng lokalizacje budynku, ktdrej nie moze przekroczyé zadna ze
statych czesci budynku, z wytgczeniem gzymsoéw, okapow, podokiennikdw, zadaszen nad
wejsciami, przedsionkow, schodéw zewnetrznych, pochylni, ramp, tarasow, czesci
podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej,

12) obiektach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle uzupetniajgce
podstawowe przeznaczenie terenu np. budynki gospodarcze, garaze, altany, deszczochrony,
wiaty na potrzeby gospodarcze i rekreacyjne,



13) zabudowie letniskowej - budynki rekreacji indywidualnej, w rozumieniu przepisow
odrebnych,

14) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny wymiar pionowy
(w metrach) mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, nie
bedacym wytgcznie wejsciem do pomieszczeh gospodarczych i technicznych, do gérnej
najwyzszej krawedzi dachu.

2. Pojecia uzyte w uchwale, nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami
zawartymi w przepisach odrebnych.

§4

Ustalenia i okreslenia uzyte w planie

1. W obszarze planu wydziela sie liniami rozgraniczajgcymi tereny i ustala sie dla nich podstawowy
sposob uzytkowania oznaczajgc na rysunku planu numerami porzgdkowymi oraz symbolami

literowymi.
2. W wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi terenach stosuje sie nastepujgce symbole
literowe:
MU - tereny zabudowy mieszkaniowej i/lub ustugowej,
2)ZI - tereny zieleni ozdobnej,
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3) tereny pél uprawnych, gk i pastwisk,
4)ZL - tereny lasow,
5) droga wewnetrzna.
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DZIAL 2
USTALENIA OGOLNE DLA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

Rozdziat 1
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§5

1. Forma, gabaryty budynkéw, ich usytuowanie w obrebie dziatki budowlanej lub terenu
inwestycyjnego oraz lokalizacja innych elementéw zagospodarowania tj. ogrodzenia, obiekty
matej architektury, infrastruktura rekreacyjna, wymagajg wysokich waloréw architektonicznych,
zapewniajgcych harmonijng catos¢ i wpisujgcych sie w sgsiednie otoczenie.

2. Obiekty pomocnicze wymagajg harmonizowania z zabudowg o przeznaczeniu podstawowym
na dziatce budowlanej, pod wzgledem formy architektonicznej, zastosowanych zewnetrznych
materiatow wykonczeniowych i ich kolorystyki.

3. Dla terendéw lesnych ustala sie utrzymanie funkcji zwigzanych z gospodarkg lesng (przyrodni-
cza, rekreacyjng), zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W pasie terenu pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajgcg tereny komunikacji, dopuszcza
sie lokalizacje wjazddéw i dojs¢ do budynkow, miejsc do parkowania, zieleni, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej.

5. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizowanie obiektow budowlanych bezposrednio
przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy sgsiedniej dziatki
budowlanej, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

6. Ustala sie zasade wykorzystania do wykohczenia elementéw zewnetrznych materiatéw
naturalnych, takich jak: ceramika budowlana, kamien, drewno, tynki mineralne itp.

7. Ustala sie zasade dostosowania zieleni komponowanej do krajobrazu i naturalnych warunkéw
siedliskowych.



Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§6

1. Ustala sie obowigzek stosowania rozwigzan majgcych na celu minimalizacje ucigzliwosci spo-
wodowanych prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w celu ochrony powietrza atmosferycz-
nego, gleb, wod gruntowych oraz klimatu akustycznego.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i
drég publicznych.

3. Obszar objety planem zlokalizowany jest w czesci w obrebie Obszaru Specjalnej Ochrony
Siedlisk NATURA 2000 PLH060097 Dolina Dolnej Tanwi, gdzie obowigzujg zasady i sposoby
zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych.

6. W celu ochrony iloSciowej i jakosciowej stanu wod podziemnych i powierzchniowych ustala sie:
1) nakaz eliminacji wszelkich zrodet zanieczyszczen wod podziemnych i powierzchniowych,

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow komunalnych do wod powierzchniowych
i do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatoéw i zbiornikow z tymi Sciekami,

3) zastosowanie rozwigzan w zakresie postepowania ze $ciekami, gwarantujgcych
bezpieczenstwo ekologiczne.

7. Zasady zagospodarowania na obszarze objetym Ekologicznym Systemem Terenéw Chronio-
nych Gminy — zgodnie z ustaleniami planu okreslonymi dla poszczegélnych przeznaczen tere-
néw.

8. Ustala sie obowigzek ochrony przed hatasem poprzez okreslenie dopuszczalnych poziomow
hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§7

1. Zakaz stosowania swietlnych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych od strony drogi o ja-
skrawej kolorystyce, odblaskowych, projekcji $wietlnych, elementéw ruchomych, $wiatta
0 zmieniajgcym sie natezeniu, btyskowego lub pulsujgcego.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspétczesnej

§8

1. W granicach planu nie wystepujg tereny objete prawnymi formami ochrony zabytkéw i obiektow
na podstawie wlasciwych przepiséw o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

2. W obszarze planu ustala sie ochrone przypadkowo dokonanych odkryé obiektéw i zabytkéw
archeologicznych oraz zgftaszanie takich znalezisk do wtasciwego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw lub wajta gminy.

3. W przypadku wyznaczenia na terenach objetych planem terenéw znalezisk archeologicznych
wystepujgcych punktowo lub tworzacych strefy obserwacji archeologicznej stanowisk
archeologicznych, ziemne roboty inwestycyjne w sgsiedztwie tych stanowisk nalezy wykonywaé
w uzgodnieniu z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow.

4. W obszarze planu nie wystepujg dobra kultury wspétczesne;.



Rozdziat 5
Tereny chronione na podstawie przepiséw szczegdéinych

§9
1. W obrebie planu nie wystepuja:
1) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,
2) inne obiekty i tereny podlegajgce ochronie.
2. W planie wyznacza sie obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi od rzeki Tanew,
wskazane w oparciu 0 mapy zagrozenia powodziowego, uwzgledniajgce:
1) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%),
2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%),
3) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500
lat (Q0,2%),
Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy, nakazy, ograniczenia
i dopuszczenia wynikajgce z przepisow szczegolnych dotyczacych ochrony przed powodzia.
3. Tereny objete planem nie wymagajg w trybie opracowania planu uzyskania zgody okreslonej
w przepisach odrebnych na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nieledne.

Rozdziat 6
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem

§10
1. W obszarze planu nie wyznacza sie granic terendw wymagajacych przeprowadzenia
obowigzkowego scalenia i podziatu nieruchomosci, wedtug przepiséw odrebnych.
2. Ustala sie nastepujgce zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej - 18,0 m,
2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej dla terenéw zabudowy - 1000,0 m?,
3) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktérej
nastepuje wjazd na dziatke budowlang - 70°- 110° z dopuszczeniem odchylenia 5°.
3. Dopuszcza sie wydzielanie terenéw niezbednych dla realizacji nowych obiektow i urzgdzen
infrastruktury technicznej o powierzchni dostosowanej do zapotrzebowania.
4. Dopuszcza sie wydzielenie odrebnych dziatek dla realizacji komunikacji wewnetrznej,
nieoznaczonych na rysunku planu.

Rozdziat 7
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§11

1. W granicach planu obowigzuje zakaz lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§12
1. W celu obstugi komunikacyjnej dopuszcza sie wydzielenie nowych drog wewnetrznych oraz
ciggow pieszo-jezdnych nie okreslonych na rysunku planu.
2. Ustala sie obowigzek zapewnienia w granicach dziatki budowlanej lub terenu inwestycyjnego



liczby miejsc do parkowania:

1) min. 1 stanowisko/lokal mieszkalny,

2) min. 1 stanowisko/3 miejsca noclegowe,

3) min. 1 stanowisko/40 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych,
4) dla os6b zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 16-40,

c) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 41-100,

d) 4% ogdlnej liczby miejsc do parkowania, jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.

3. W zakresie systemow i elementéw infrastruktury technicznej dopuszcza sie modernizacje,
budowe, przebudowe i rozbudowe istniejgcych i projektowanych sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej- na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Ustala sie nastepujgce zasady powigzan z systemem znajdujgcym sie poza obszarem objetym

planem oraz budowy nowych systemow i elementéw infrastruktury techniczne;:
1) zasady zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie docelowe zaopatrzenie terendw w wode ze zbiorczego systemu

wodociggowego gminy,

b) nakazuje sie zapewnienie wody do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode ze studni pod warunkiem spetnienia wymagan

zawartych w przepisach odrebnych,
2) zasady odprowadzania sciekéw (podporzadkowuje sie przepisom odprowadzania
$ciekow w aglomeracji Biszcza zgodnie z przepisami odrebnymi):

a) ustala sie docelowe odprowadzenie $ciekéw komunalnych do zbiorczego systemu
kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszcza sie stosowanie lokalnych urzadzen kanalizacyjnych spetniajgcych wymogi
obowigzujgcych przepiséow odrebnych (lub realizacje szczelnych szamb),

c) zakazuje sie budowy przydomowych oczyszczalni sciekdw,

3) zasady odprowadzania woéd opadowych:

a) ustala sie¢ zasade docelowego wyposazenia terenu w kanalizacje deszczowa,

b) do czasu budowy kanalizacji deszczowej dla drég, parkingdw, placow
o powierzchniach utwardzonych lub trwatych nawierzchniach, narazonych na
zanieczyszczenia substancjami szkodliwymi (ropopochodnymi i zawiesinami), nakazuje
sie stosowanie zbiornikéw bezodptywowych i po uprzednim podczyszczeniu w
separatorach ropopochodnych wywdz do oczyszczalni Sciekow,

c) dopuszcza sie powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych z terendw
nieutwardzonych na dziatke lub teren inwestycyjny przy uwzglednieniu przepiséw
odrebnych, pod warunkiem nienaruszenia stosunkéw wodnych terenu,

d) dopuszcza sie magazynowanie wod opadowych i roztopowych odprowadzanych
z powierzchni dachowych do zbiornikdw zamknietych podziemnych lub nadziemnych,
usytuowanych na dziatce lub w terenie inwestycji, w celu ich wykorzystania np. do mycia
nawierzchni utwardzonych lub do pielegnac;ji zieleni,

4) zasady gospodarki odpadami statymi:

a) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem segregacji odpadéw u zrodet
ich powstawania, z jednoczesnym wyodrebnieniem odpaddw niebezpiecznych, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi,

b) nakazuje sie wyposazenie kazdej dziatki budowlanej lub terenu inwestycyjnego
w pojemniki do prowadzenia okresowej selektywnej zbiérki odpaddéw komunalnych.
5) zasady zaopatrzenia w gaz i energie cieplng:
a) ustala sie zaopatrzenie w ciepto ze zbiorczych lub indywidualnych Zrddet ciepta
z wykorzystywaniem paliw i/lub urzadzen, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,
b) dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych zrodet energii, m.in. kolektoréw
stonecznych, pomp ciepta.
6) zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zasilanie terendw objetych planem nastagpi z istniejgcych sieci SN i nN oraz stacji
elektroenergetycznych 15/0,4kV, poprzez przebudowe i rozbudowe istniejgcych
systemoéw sieci i urzadzen w rejonie obstugi,



b) w przypadku napowietrznych oraz skablowanych podziemnych linii
elektroenergetycznych obowigzujg strefy techniczne oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania terendw wewnatrz stref zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczgcymi projektowania i budowy linii elektroenergetycznych:

- dla linii napowietrznej SN15 kV - pas 12,0 m (po 6,0 m od osi linii),
- dla linii napowietrznej nN 0,4 kV - pas 5,0 m (po 2,5 m od osi linii),
- dla linii kablowej SN 15 kV - pas 2,0 m (po 1,0 m od osi linii),
- dla linii kablowej nN 0,4 kV - pas 1,0 m (po 0,5 m od osi linii),

¢) dopuszcza sie budowe, niewskazanych na rysunku planu miejscowego urzgdzen
elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych wnetrzowych SN/nN wraz
z liniami sredniego i niskiego napiecia w ilosci wynikajgcej z zapotrzebowania,

d) w przypadku wystgpienia kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi
liniami energetycznymi napowietrznymi SN lub nN niezbedna bedzie ich przebudowa
lub skablowanie. Zakres i technologie przebudowy okresli zarzadca sieci,

€) dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej z wykorzystaniem odnawialnych zrodet
energii, za wyjgtkiem energii wiatrowe;.

7) zasady obstugi w zakresie telekomunikaciji:

a) obstuga terenéw objetych planem w oparciu o istniejgcg i projektowang infrastrukture
telekomunikacyjna,

b) dopuszcza sie rozbudowe lub budowe nowych urzadzenh infrastruktury i sieci
telekomunikacyjnej celem dostepnosci do nowoczesnych systemow
telekomunikacyjnych i teleinformatycznych.

Rozdziat 9
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§13
1. W obszarze planu dopuszcza sig istniejgce uzytkowanie i zagospodarowanie terenow do czasu
wprowadzenia inwestycji o przeznaczeniu ustalonym w planie.
2. Do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
sie zagospodarowanie czasowe tych terendw, wytgcznie w formie:
1) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylgce;j,
2) zieleni,
3) placéw zabaw dla dzieci,
4) ustawienia obiektow budowlanych o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem,
takich jak: kioski, czy stoiska sezonowe,
5) zabudowy tymczasowej, zwigzanej z budowg i remontem obiektéw budowlanych.

DZIAL I
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§14

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.M/U, 3.M/U plan ustala:

1. przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinna, rekreac;ji
indywidualnej) i/lub ustugowa (ustugi nieucigzliwe, takie jak: ustugi turystyki i rekreacji, kultury,
gastronomii, handlu),

2. zasady zagospodarowania terenu:

1) nie ogranicza sie udziatu powierzchni poszczegélnych funkcji przeznaczenia podstawowego
realizowanych w obrebie dziatki budowlanej lub w obrebie terenu inwestycyjnego,

2) zagospodarowanie terenu powinno odbywac sie w oparciu o kompleksowg kompozycje
funkcjonalno-przestrzenna,

3) dopuszcza sie lokalizacje niekubaturowych urzgdzen rekreacyjnych i sportowych, zbiornikdéw
wodnych w celach ozdobnych i/lub rekreacyjnych,

4) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw pomocniczych odpowiadajgcych zapotrzebowaniu,



obiektow matej architektury oraz towarzyszacej zieleni urzgdzonej,

5) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen komunikacji wewnetrznej, urzgdzen infrastruktury
technicznej,
3. warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych —do 10,0 m,
b) dla budynkoéw rekreacji indywidualnej —do 7,0 m,
¢) budynkow ustugowych —do 12,0 m,
d) dla obiektéw pomocniczych —do 8,0 m,

2) ograniczenie ilosci kondygnacji (z poddaszem uzytkowym wtgcznie):
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw rekreacji indywidualnej
- do dwéch kondygnacii nadziemnych,
b) budynkow ustugowych - do trzech kondygnaciji nadziemnych,
b) dla obiektow pomocniczych — jedna kondygnacja nadziemna,
3) geometria i pokrycie dachéw:
a) w przypadku zabudowy ustugowej dopuszcza sie zastosowanie dachdéw nie bedacych
ptaszczyznami,
b) dopuszcza sie stosowanie dachéw wielospadowych, stromych o kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°,
c¢) dla budynkéw ustug turystyki i rekreacji dopuszcza sie stosowanie dachéw o kacie
nachylenia pofaci dachowych — do 60°,
d) dopuszcza sie zastosowanie dachow jednospadowych w przypadku obiektéw
pomocniczych,
€) dopuszcza sie doswietlenie dachow lukarnami oraz oknami potaciowymi,
f) pokrycie dachéw dla wszystkich rodzajéow zabudowy — wedtug wskazan technicznych
i technologicznych,
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej lub terenu
inwestycyjnego - 30%,
5) ograniczenie intensywnosci zabudowy poprzez ustalenie minimalnego i maksymalnego
wskaznika intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej lub terenu

inwestycyjnego:
a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j —do 0,1+0,6,
b) dla terenéw zabudowy ustugowe;j —do 0,1+1,5,

6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
lub terenu inwestycyjnego - 60%,
7) minimalny wskaznik miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu (§12 pkt 2),
4. infrastruktura techniczna — zgodnie z ustaleniami ogoéinymi planu (§12),
5. zasady obstugi komunikacyjnej terenu - z publicznej drogi powiatowej KDP(G)-2934L —
poprzez dojazdy wewnetrzne po terenie wtasnym.

§15
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.M/U plan ustala:
1. przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa (jednorodzinna, rekreacji indywidualnej) i/lub
ustugowa (ustugi nieucigzliwe, takie jak: ustugi turystyki i rekreacji, obiekty ustug zdrowia
i sanatoryjno-lecznicze, ustug pensjonatowych, gastronomii, handlu),
2. zasady zagospodarowania terenu:
1) nie ogranicza sie udziatu powierzchni poszczegoélnych funkcji przeznaczenia podstawowego
realizowanych w obrebie dziatki budowlanej lub w obrebie terenu inwestycyjnego,
2) dopuszcza sie lokalizacje niekubaturowych urzgdzen rekreacyjnych i sportowych,
3) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw pomocniczych odpowiadajgcych zapotrzebowaniu,
obiektow matej architektury oraz towarzyszgcej zieleni urzgdzonej,
4) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen komunikacji wewnetrznej, urzadzen infrastruktury
technicznej,
3. warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) ograniczenie wysokosci zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych —do 10,0 m,



b) dla budynkéw rekreaciji indywidualnej —do 7,0 m,
¢) budynkdow ustugowych —do 14,0 m,
d) dla obiektéw pomocniczych —do8,0m,
2) ograniczenie ilosci kondygnacji (z poddaszem uzytkowym wigcznie):
a) dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkow rekreacji indywidualnej
- do dwéch kondygnacji nadziemnych,
b) budynkéw ustugowych - do czterech kondygnacji nadziemnych,
b) dla obiektéw pomocniczych — jedna kondygnacja nadziemna,
3) geometria i pokrycie dachow:
a) w przypadku zabudowy ustugowej dopuszcza sie zastosowanie dachéw nie bedacych
ptaszczyznami,
b) dopuszcza sie stosowanie dachéw wielospadowych, stromych o kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°,
c) dopuszcza sie zastosowanie dachéw jednospadowych w przypadku obiektow
pomocniczych,
d) dopuszcza sie doswietlenie dachow lukarnami oraz oknami potaciowymi,
e) pokrycie dachéw dla wszystkich rodzajéw zabudowy — wedtug wskazan technicznych
i technologicznych,
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej lub terenu
inwestycyjnego - 30% ,
5) ograniczenie intensywnosci zabudowy poprzez ustalenie minimalnego i maksymalnego
wskaznika intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej lub terenu

inwestycyjnego:
a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej —do 0,1+0,6,
b) dla terenéw zabudowy ustugowe;j —do 0,1+2,0,

6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
lub terenu inwestycyjnego - 50%,
7) minimalny wskaznik miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu (§12 pkt 2),
4. infrastruktura techniczna — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu (§12),
5. zasady obstugi komunikacyjnej terenu - z publicznej drogi powiatowej KDP(G)-2934L —
poprzez dojazdy wewnetrzne po terenie wtasnym.

§16
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.Zl, 2.Zl plan ustala:
1. przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni ozdobnej towarzyszgcej ciggom
komunikacyjnym,
1) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) dopuszczenie wprowadzenia komponowanych zespotow wielopietrowej zieleni
ostonowej (niskiej, sredniej i wysokiej),
b) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 80% powierzchni,
2) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
a) zakaz wprowadzania jakiejkolwiek zabudowy.

§17
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.RP,Zt plan ustala:
1. przeznaczenie podstawowe terenu: tereny pol uprawnych z dopuszczeniem upraw
ogrodniczych i sadowniczych i tereny tgk,
1) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zakaz naruszania ustalen obowigzujgcych dla stref polityki przestrzennej,
b) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 80% powierzchni,
2) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
a) zakaz wprowadzania jakiejkolwiek zabudowy.



§18

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL plan ustala:

1. przeznaczenie podstawowe terenu: tereny lasow,

2. zasady zagospodarowania terenu:

1) utrzymuje sie pokrycie roslinnosciag leSng z dopuszczeniem realizacji obiektow i urzgdzen
zwigzanych z gospodarka lesng, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej lub terenu
inwestycyjnego - 95%.

§19
Dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego symbolem 1.KDW, plan ustala:
1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga wewnetrzna,
2. zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie utwardzenie nawierzchni drogi,
2) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej,
3) wyklucza sie lokalizowanie ogrodzeh wewnatrz linii rozgraniczajgcych drogi,
4) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych — zmienna 10,0 m (wg rysunku planu).

§20

Dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego symbolem 2.KDW, plan ustala:
1. przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga wewnetrzna,
2. zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie utwardzenie nawierzchni drogi,

2) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej,

3) wyklucza sie lokalizowanie ogrodzen wewnatrz linii rozgraniczajgcych drogi,

4) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych — zmienna 8,0 m (wg rysunku planu).

DZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§21

Ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczeniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) ... % - dla terenéw oznaczonych symbolami M/U, KD/W,
2)....... % - dla pozostatych terenow.
§22

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Biszcza.

§23
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Biszcza.

Przewodniczacy
Rady Gminy Biszcza



Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr ................
Rady Gminy Biszcza
zdnia ...

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
do wytozonego dniach od .............. (o [o TR
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Biszcza

W terminie sktadania uwag tj. w dniach od ........... do ............ wptynety nastepujgce uwagi do
wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Biszcza.



Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr ..................
Rady Gminy Biszcza

zdnia ...,

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji,
zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Biszcza, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. Urz. z 2016 r., poz. 778 z pézn. zm.). art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm.) oraz art. 167
ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104
z pézn. zm.) rozstrzyga sie, co nastepuje:

§1.
Realizacja zadan z =zakresu infrastruktury technicznej, w tym budowy drég, kanalizaciji,
wodociggow, ciggow pieszych, pocigga za sobg wydatki z budzetu gminy w zakresie realizacji
zadan wtasnych.

§ 2.

1. Inwestycje i naktady wynikajgce z realizacji zapisow przedmiotowej uchwaty, w zakresie budowy
i rozbudowy infrastruktury technicznej, ktére sg niezbedne dla prawidtowego i uporzgdkowanego
zagospodarowania terenu objetego planem, bedg finansowane ze Srodkéw:

1) dochoddw publicznych gminy - podatkéw, wedtug planowanej realizacji inwestycji, ujetych
w poszczegdlnych latach w budzecie miasta,

2) wynikajgcych z porozumien, w ramach partnerstwa prywatno — publicznego,

3) ze srodkow wiasnych inwestora, na terenie posiadanych nieruchomosci.



